Deddo en la Cludad de Panamd, o los 22 dics del rhes de jullo dé 1993,
. JUANB.CHEVAUER - Esfiel copla de su orginal
- Ministro de Gobiemo y Justicia . Direccidn de Asesoria Legol
DR CARLOS RAUL TRUJLLO ~ Ministerio de Goblemo y Justicka
Viceministro de Goblemo y Justicia » .

CAJA DE SEGURO SOCIAL

RESOLUCION N2 8036-93-4.D.
Ponomd, 22 de julio de 1993

LA JUNTA DIRECTIVA DE LA CAJA DE SEGURO SOCIAL,
en uso de sus facuttades legales establecidas en el
Decreto Lley No. 14de ogosto de 1954 y kaLey N2 30 de 26 de diciembre de 1991,y

 CONSIDERANDO:

Que denro del ubro de inverdones establecidas en ki Ley Orgdinica de ka Caja de Seauro Social o
ccdpite b)dewﬁcum?contempbIcconcesiéndepréstotmscongcrdhﬁchipjg?ecorioyanﬁcréfk:o
%ge! egublé? préstiénomltj. M ’
' programa e amoOs ecarios Qlos ccores fue

S AR asegur es fue suspendido
Que después do un andiids del comportarmiento de la cartera hipotecaria reguiar, la Coja de Seguro
-SocloihcHegodoobcomhsbndequeés?aesmckwersbnrentab&eporobmsmucbnydmismo
ﬂenm%uwsducbndewendocbsmegwodaesyeﬁﬂenmcondcbnesfcmbbpmo
reaciver nboro; .

Que mediante lo resolucion N2 7084-92-J.D., de 2 de jullo de 1992, ka Junta Directiva aprobd reactivar
el Progroma de la Cartera Hipotecara para préstamos individuailes, previa revision del Reglomento de
Préstamos Hipotecanios, ¢ fin de actudiizar algunas de sus disposiciones:

Que el Consejo Técnico, Srgano consuttivo de ka Direccidn Generdl, se abocd a unarevisiony andlisis
proljo del Reglomento de Préstamos Hipotecarios aue se radujo en un proyecto de modificaciones
¢ dicho documento, que fue sometido @ ka consideracidn de ka Junta Directiva, debidomente
sustentadio: ' ' ' *

Que la Junta Directiva, enlas reuniones efectuadcs los dias 7 aé abrl, 6 de mayo, 15 de julio ¥ 22 de
Jukio, se abocd of andiisis de los modificaciones ol Regiomento de Préstamos Hipotecarnios, que fue
aprobado en primer debate et dia 6 de mayo de 1993,

| RESUELVE:
r en segundo debarte kis modificaciones of Regiamento de Préstamos Hipotecarios.
A HO: Acéipites @), by y o) del Articuio 17 de la Ley Orgdnica
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

DR. FERNANDO BOYD G. UG, JOSE L. QUINTERO
Presidente de ko Junta Directiva, al. = Sub-Secretario General

C CAJA DE SEGURO SOCIAL
Direccion Nacional de Asuntos Administrativos
Deportamento de Préstamos Hipotecarios

REGLAMENTO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
De 22 dejullo de 1993 :

~ PROYECTO DE REGLAMENTO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS PRESENTADO POR LA DIRECCION
GENERAL, REVISADO POR EL CONSEJO TECNICO Y APROBADO POR LA JUNTA DIRECTIVA.
o - ' " REGLAMENTO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

TITULO T
PRESTAMOS HIPOTECARIOS PARA VIVIENDA PROPIA DEL ASEGURADO
. CAPI'TULO 1
" NATURALEZA Y MODALIDADES
DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS

~ ARTIQUIO 1.- la Caja de Seguro Soclal podrd conceder a sus asegurados
; N "pr’éatamoé con garantia hipotecaria para fomentar la cons-
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truoccidn o adquisicidn de- vivienda propla, con las condiciones ¥ limita~

ciones de este Reglamentosy previa recomendacién de 1a Direccin General

y aprobacldn por parte de 1a Junta Directiva.

Pagégrafo:"sé éhtiende por vivlenda propla la que obtenga o adquiera el
asegurado en plena propledad, para ser ocupada por éste como

residencia y sin fines comerclales nl de luecro.

ARTICULO 2: Los préstamos hipotecarios que conceda 1la Caja de Seguro So-
clal para vivienda de sus asegurados, serin invertidos Gnica
y exclusivamente para los [ines especificados en los respectivos contra-

tos y serfin de las sigulentes modalidades.

1.~ Construccidn de vivienda-residencla propia en terreno proplo:
incluido el Régimen de Propiedad Horizontal.

2.~ Adquisicidn de terreno y residencia en é1 construida, dentro
de las condiciones establecidas en este Reglamento; incluido
el Réglmen de Propledad I-Iorizontal;- |

3.- Reparaclén y/o mejoras de la vivienda del asepurado previamen

te hipotecada con la Caja de Seguro Soclal;
4.- Compra de terreno y casa de tipo residencial, slempre y

cuando dicho terreno sea de propiedad de la Nacidn, Mund
cipio o de Entidades Autdnomas del Estado, tal como lo
establece el Articulo 38-A de la lLey Orghnica de la Cala

-~ de Seguro Soclal.

ARTICULO 3: ILa Caja de Seguro Soclal podri efectuar préstamos hipoteca

rios a los asepurados, a objeto de que se transfieran sal

dos hipotecarios para vivienda propila, dentro de las.condiclones y limi-

taciones de este Reglamento.

Chap ['['ULO I [

DE LOS ASEGURADOS APTO3 PARA CON'_[RATAR UN PRESTAMOS HIPOTECARIO

Y,CONDICIONES FUNDAMENTALES PARA S OTORGAMIENTO

ARTICULO U: En la concesldn de los préstamos hipatecarioé para el fomento .

de vivienda propla, la Caja considerard principalmente la
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seguridad de la iriversibn. Paraiellﬁ\pﬁegtaré especial abencifn a la ca-

paclidad de pago del aseguradd, y sus condiclones personales.

ARTTICULO 5: Para obtener un prégtamo hipotecario, ademis de la capacidagd

adquisitiva, el asegurado deberd tener acreditadas en su cuern
ta individual por lo menos  dieclocho (18) cuotas mensuailes anteriores a
la presentacidn de la solleltud y estar cotizando en los Gltimos sels (6)

meses anterlores a 1a mlsma.

Parégrafo lo.: Cuando se trate de sollcltudes para préstamos hipotecarios

menores de B/.10,000.00, se exlglrén por lo menos doce
{12) cuotas.

Fardgrafo 20.: FEl asegurado deberd comprobar previamente que no es duefio

de ninguna vivienda y que no ha sldo favorecido con el
otorgamliento de un préstamo hipotecario durante un perfodo de eineo (5)

afios anterlores a la solicitud.

ARTICULO 6.~ Para el tramite de un préstamo hipotecario de construccidn,
el asegurado deberd comprobar previamente que posee titulo
de propiedad sobre el %terreno donde va a construlr, y que el mismo se

encuentra llbre de gravdmenes.

También podran obtener un préstamo hipotecarlo de construc
cién aquellos asegurados a quienes se les haya concedido un préstamo de
acuerdo con €l , Artfculo 38-A de la Ley Orgdnica de la Caja de Segurc
Soclal. '

ARTICULO 7.~ La Caja de Seguro Soclal podré conceder préstamo para la

conatruceidn, cuando el asegurado tenga un contrato de arrendamlento so-
bre €l terreno con el Ministerio de Vivienda u otra entldad oficial,

slempre que dicho contrato sea traspasado a la Caja de Seguro Soclal y se
celebre por un término 1gual al plazo de la deuda hipotecaria y al tenor

del Artfculo 38-A de la Ley Orpdnica.

ARTICULO 8: 1la Caja podrd conceder préstamos hipotecarios a los asegura-

dos que sean arrendatarlos de terrenos Municlpales, siempre que presenten
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copia autenticada del Acuerdo Municipal aprobando el contrato referente
al terreno para la construccidn de vivienda propia,

Fn estos cascs, la Caja de Seguro Social retendrd la dltima

partida a la que se refiere el Artfculo veintiséis (26) de este Reglamen
to, hasta tanto el deudor hipotecario presente a la Institucidn el titulo

constitutivo de dominio y la escritura en que consta al contrato de prés-

tamo hipotecario, deblidamente inscrito en el Registvb Pblico.

El acuerdo Munlcipal menclonado deberi contener una autoriza
clén para gue en caso de remate, la Caja o terceros, subrogaren el beneli-

ciario en todos sus derechos.

ARTICULO 9: las construcclones o adquisiciones de vivienda propla y cual
quier otro blen que sea dado en garantia a la Institucidn,
deberfn estar dentro de las Urbanizaciones aprobadas por el Ministerio de

Vivienda y reunlr las condlciones establecidas para las Areas Urbanas y

Sub-Urbanas.
C_ﬂPI‘I‘ULD 111

DE LA CAPACIDAD ADQUISITIVA DE LOS ASEGURADOS, DE LOS

AVALUOS Y MONTO DE LOS PRESTAMOS
ARTICULO 10: Para determinar la capacidad adquisitiva del solicitante po-

dri tomarse en cuenta, ademis de sus Iingresos personales,
los de su conyuge o compafiera y los de sus padres o hermanos slempre y
cuando compartan la misma vivienda. Se considerari que califica para el
préstamo cuando 12 mensualidad resultante del compromiso no exceda el 33%

de tales ingresos.

Parfigrafo lo.: La Caja de Seguro Soclal se reserva el derecho de exigic
que se constituyan en codeudores solidarivs del compromiso

hipotecario, algunocs o todos los familiares cuyos ingresos hayan sido cort
siderados para los efectos de la capacidad adquisitiva del solicitante, en

cuyo caso se incorporari esta situacidn en la escritura de contrato.
Parfgrafo 20.t Los ingresos personales, cuando se trate de salarios se

comprobarin en la cuenta individual, del asegurado en la

Caja.
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Cuando 8¢ trate  de rentas adi¢ionales slempre qie sean.
efectlivas y de carfcter permnente, se eiigiré la presentaclon de la De
claracidn Jurada de Rentas del Minislerlo de Hapienda y Tesoro de los dos
afos calendarlos anterlores a 1a sollcltud, acompafiados de los respectlivos
reclbos de pago. Fn estos casns se aceptarfn unicamente aquellas declara-

clones que hayan sldo presentadas en la fecha gue sefala la Ley.

ARTICULO 11.- Fl monto del préstamo hipotecario que se conceda a los ase

. gurados serd conslderado en base a la capacldad adquislitiva
del sollcltante y al avalfo del proyecto a construlr.o del irmueble a ad-
qulrir, que efectiie 12 Direccldn Naclonal de Infraesbructura y Serviclos

de Apoyo de la Caja de Sepuro Soclal.

ARTICULO 12.- La Caja de Sepuro Soclal concederd préstamos hlpotecarios

hasta por la suma de B3/.80,000.00, en cuyo caso el monto
total del préstamo respectivo podra ser pagado en efectivo o medlante Bo

nos o Titulos del Estado.

ARTICULO 13.- Para el avalfo de las propledades se conslderard el valor

del terreno que seri [ijado de acuerdo a los procedimientos
usuales. :

Se apreclari asimlsmo, el tipo de vivienda, si se trata de

unifamiliar tipo chalet, Duplex, Apartamentos en el réglimen de propiedad

‘horizontal, 1a calidad de los materlales y condlclones técnlcas de l1a

obra. Al efecto, se conslderara parte Integrante de este reglamento las

Especificaciones Generalegque en materia de construccidn existen en la
Institucidn,

La Junta Directiva, mediante Resolucién periddi

camente fijara los valores méximos que regiitdn para todo el

territorio nacional, de manera que los avalfios guarden rela-

cidn con los costos reales y protejan las inversiones de la

Caja.

ARTICULO 14,- Para garantizar las inversiones, los valores sefia

lados en el Articulo anterior serén determinados

por 1la Direccidén Nacional de Infraestructura y Servicios de Apo
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'yo ' de la Caja de’ ‘Seguro Soc1a1, medlante 1nspecc1on ocular prac i

ticada a la finca y el anilisis de la documentacidén pertinente.

ARTiCULO 15.~ En los préstamos para adquisici6n de terreno y

vivienda construida sobre éste, cuyo avalio ofi
cial sea inferior a B/.30,000.00, se concederd hasta el 92%.
En los casos cuyo avaliio oficial sea superior a esta suma, se

concederd el 90% y hasta un tope de B/.80,000.00.

En casos de préstamos para construccién de vivienda en terreno,
l1ibre de grdvamenes, de propiedad del solicitante, se concederi
hasta el 100% del valor de la edificacidn, sin incluir el valor

del terreno y hasta un tope de B/.70,000.00.

ARTICULO 16.- Cuando se trate de préstamo adicional para repa

raciones y/o mejoras a la vivienda previamente
hipotecada con la Caja de Seguro Social se podrd conceder has

ta el 100% del avalio oficial.

El monto de los préstamos adicionales para—-reparaciones y/o
mejoras no podrid exceder del 50% del préstamo original conce-

dido y sumado al saldo del préstamo original no podri ser
mayor del tope miximo que se puede otorgar segiin las condicio

nes y limitaciones sefialadas en este Reglamento, Estos prés-
tamos solo podfén concederse dos {2) afios después de consti-

tuida 1a hipoteca original con la Caja.

ARTICULO 17.- En los casos a que se refieren los Articulos

7 v 8 de este Reglamento, el monto del présta-
mo no podri exceder el 80% del valor del avalfio de la cons-
truccién por parte de la Direccidén Nacional de Infraestruc-

tura y Servicios de Apoyo de.-la Caja de Seguro Social.

CAPITULO TV
DE LAS TASAS DE INTERES Y LOS PLAZOS

ARTICULO 18.- Los préstamos para 1ls construccidén de vivienda
]

o para la adquisicidn de terreno y vivienda sobre
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&1 construida, se toncederdn hasta un méximo de B/, 80,000.00,
devengarfin una tasa de interés no menor de 9% y se concederfn

a un plazo no mayor de 25 afios,

ARTICULO 19,- Los préstamos adicionales para reparacidn y/o

mejoras a que se refiere este Reglamento, se
sumarin al valor del préstamo hipotecario original, a efecto,
de aplicar lo contenido en los Articulos 12 y 18 del presente
" Reglamento. Tal concesifn no alterari el plazo ni la tasa de
interés correspondiente al saldo del préstamo original conce-
dido.

ARTICULO 20.- Los préstamos para transferir a la Institucién

créditos hipotecarios otorgados a asegurados por
parte de entidades financieras, se regirdn por las sigulentes

normas:
a) Cuando la transferencia provenga de una entidad estatal,
se sefialard una tasa de interés no menor del 9% anual
y por un plazo no mayor de 25 afios.

b) Cuando 1a transferencia de un préstamo hipotecario pro
venga de una entidad particular, el financimiento se

otorgard a ina tasa de interds no menor de 12% y a un

plazo no mayor de 20 afios.

Paragrafo: En los casos de transferencia dentro de 1la misma Inatitueidn
se aplicard la norma establecida en el literal a) de este Ar

tfculo.

ARTICULO 21.~ Bn todos los casos de préstamos hipotecarios para construc-

cién o adquisicién de vivienda, el 1fmite mdximo correspon-
diente a la suﬁa de la edad del asegurado y el plazo de la deuda, no exce-
derd de setenta (70) afios.

CAPTIULO V |
DE LOS DESEMPOLSOS - GARANTIAS Y FORMAS DE PAGO PARA ESIOS
‘ TIPOS DE PRESTAMOS

ARTICULO 22.- Para efectuar el desembolso de cualquier tipo de préstamo,
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e8 requisito indispensable que la parte interesada entre-

gue a la Institucidn la escrltura contentiva del contrato de préstamo con

garantia de primera hipoteca y anticresis, debldamente inscrita en el Re-

gistro Pdblico.

ARTICULO 23. PBn los casos de préstamos para construccidn o adguisicidn de

vivienda, una vez cumplida la formalidad a que se refiere el

artfculo anterior, se procederd a realizar el pago en ecinco (5) partidas

lguales. Para ellos serd necesarla la confirnaciéh del avance de la cobra

por la
Caja de

1.~

Direcceidn Nacional de Infraestructura y Serviclos de Apoyo de la

Seguro Soclal y refrendada por el deudor, asi:

Al terminarse las fundaciones, muros de rebtencion, relleno per-

fectamente aplsonado y 1a tuberia negra subterrdnea dentro del

ediflclo debldamente aprobada;

Al terminarse las plantas del piso, paredes exteriores, vigas

de amarre y tuberia eléctrica dentro de las paredes;

Al terminarse el armazdn del techo con papel asfaltado, si és-
te es de tejas o de materiales simllares, o de zine, o ser re-
movidas las formaletas del techo, sl éste es de concrefo, pa-
redes repelladas totalwmente, salldas electricas en el clelo

raso y marcos de puertas y ventanas colocadas;

Al terminarse la colocacldn de las tejJas del techo y alero o
terminado el techo con otros materiales, mosalcos, tanques

sépticos, puertas y ventanas colocadas;

Al terminarse la construccidn a satisfaccldn de la Caja se Se
guro Soclal y de acuerdo con los planos ¥ especificlones co-
rrespondlentes y tal como se 1ndlca en el Articulo 25 de este
Reglamento, 1a Direcclion Naclonal de Infrastructura y Servi-
clos de Apoyo de la Caja de Seguro Soclal practicdrd wa ins-
peccidn Iinal de la obra, con asistencla del prestatario y el
contratista y levantard un acta suscrita por las partes, en la

que conste 1a ehtréga ¥ recibo satisfactorio de 14 obra.
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Parfgrafor Para la entrega de cada una de las parbtidas & que hace refe
rencia anteriormente, el contratista esti obligado a presen
tar el Paz y Salvo de la CaJa de Seguro Soclal y Paz y Salvo Nacional.

ARTICULO 2ii.- Fn los casos de préstamos para construccidn o adquisicdn

dentro del régimen de propledad horizontal, los desembol-

so8 podrin efectuarse en cinco (5) partidas iguales.

En el caso de los préstamos adiclonales para-reparaciones
y/o mejoras, los desembolsos podrin efectuarse en tres (3) partidas de

conformidad con el avance de 1la obra.

En ambos casos, tales entregas se reallzarin de conformidad
con el avance de la obra y el criterio favorable de 1la Direccidn Nacional
de Infraeﬁtfuctura ¥ Serviclos de Apoyo refrendadas en el primer caso,

por los deudores o por el representante legal y por el deudor en el Glti-

no caso.

Parfgrafo: En el caso de los préstamos de construceidn o adquisicidn de
vivienda en el régimen de propledad horizontal, el valor de
cada una de las partidas se lmpubari proporelonalmente 4 cada uno de los

copropletarios-prestatarios en funcidn del monto de sus préstamos.

ARTICULO 25.- lLa entrega de las partidas sefialadas en los Articulos 23

y 2l reducidas a un 10% se harid directamente a favor del
contratista, luego que la Direccidn Nacional de Infraestructura y Servi
cios de Apoyo de la Caja de Seguro Soclal apruebe el pago de las cuentas
respectivas, por haber comprobado la deblda realizacidn de los trabajos

a que ellas se refieren.
Las sums retenidas consbltuyen una flanza adicional, pa-

ra garantlzar el debido cumpllimiento de las obligaéiones impuestas al con
tratista por el bontrébo de conétrﬁcclén o adquisicidn de vivienda y los

planos y especificacliones.

Esta fianza, menos el valor de las reclamagiqnes’imputa—

bles a la misma, serd devuelta al conbratlsta después que el prestata-
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“rlo y 1a Caja réciban ‘1a obra a’ su enbera satisrancion yel contrabia—“

- ta presente su-CerbificadQ de Paz y*Salvo de la Caja y Paz y Salvo Na-
clonal. | |

En caso de que el prestabario no acepte 1a obra, el Di-

rector General de la Caja de Segpuro Social decidiré sobre 1a controver

sla previa redogendacidn de la Direccldn Naclonal de Infraestructura

y Serviclos de Apoyo.

El pago de 1a quinta y teréera pavtida'de que tratan los
Artfculos 23 y 24 respeétivamente'més el tétal/de las reténciénes co-
rrespondientes al 10% a que se reflere el presente Articulo, se hard
efectivo cuando el prestatarlo presente los documentos exlgldos por la
CajJa lo cual deberid realizarse dentro de los primeros quince (15) dias
sigulentes al levantamlento del acta a que se alude en el Articulo 23,
plazo éste que podrd ser prorrogado a julclo de la Caja.

Los documentos a entregar son 1os sigulentes:

a) Escritura de declaracidn de me joras debldamente 1ne-

crita en el Reglstro PGblico;

b) Permiso de Ocupacldn de. Ingenieria Municipal;
c) Carta del prestario, en el sentido de due acepte la

obra 8 su entera satisfaccldng

Ademis de los documentos indlcados cuando se trate de obras sujetas al régimen

de Propledad Horizontal, serf necesarlo adjuntar Escritura de incorpora
cldn del Edificlo a dicho réglmen, el reglamento de copropiedad Yy la es

critura de segregacion respectiva.

ARTICULO 26.- Transcurrido el plazo a que se refiere el Articulo 25, sl

el prestatario no cumpllere con la entrega'de los documen

tos corvespondientes, .1a Caja de Seguro Soclal ordenar a través de la
Direccidn Naclonal de Infraesbructﬂra ¥y Serviclos de Apoyo 1la prepara-

cidon de un informe detalladd que refleje la disconformidad y Juatifica- '
clfn del pnestatario, para que 1a Direccion General resuelva lo perti-

nente.
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" ARTICULO 27.- SL el deudor- se hublere comprometido & Invertir fondos pro
plos en la consbruccibn estard obligado a emplearlos en pri

mer t&rmino. 7 _
Si terminadas las obras previstas, quedare aln un saldo a
favor del prestatario, ésle se considerari como abono extraordinario so-

bre la deuda.

ARTICULO 28.- Ia persona o firma constructora que el 1hﬁeré$ado*pbobusi§

| re'para 1a ejecuclén de la obra, deberi ser de reconocida
competencia téenica y solvencia financiera, yldebidamente'autorizadg para
e jercer la profesién, reservindose la Caja el derecho dé réqhazar el con-

tratisba\que no 1llene estos requisitos.
En todos los casos las obras se eJecutaran por contrato a

preclo global fijo, que incluya todos los gastos. El contratista firmara
la escritura de préstamo comproinetiéndose a erectuarlla obra por la suma

fijada y el plazo acordado.

EL contratista consignard previamente en el Departamento‘:
de Préstamos Hipotecarios, una garantia o Bono de cumplimienbo expedido
por empresa aseguradora aceptada por la Caja, por un valor no menor del
cincuenta por cliento (50%) del costo de la construccion, fijadp por la
Caja de Seguro Sociél. garantia gue se hantendré vigente hasta un (1)
aflo después de termlnada y aceptada la construccldn a satisfaccidn de

las partes; para responder de defectos posteriores de construccidn.

ARTICULO 29.=, Cuando el monto del préstamo Bea 1nferior al valor de 1a

construccién o adquisicién de la vivienda, el deudor consignaré previa-
mente ante la Caja un depdsito en efectivo, por 1la diferencia entre el
.monto del préstamo y el valor de la construccidn sefialado en el respec-

Elvo contrato celebrado entre el duefio ¥y el contratista.

ARTICULO 30.~ Desde el momento de la Firma del contrabo de préstamo con

Seguro colectivo, el deudor estarf obligado a pagar las
_primas de seguro correspondlentes,' mis los intereses computados segin
el Articulo dieclocho (18) de este Réglamento sobre las partidas del

préstamo que se vayan retlrando conforme el avance de la construccidn
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emezané el cﬁa pvimem {10.) del mes sigsiente a aguel en que sea rea
1izada 1a vivienda ¥ en los otros casos 4 partir del desembolso del
préstamo. :

Para responder del pago de los 1nt;ereses durante el periodo de construc
01én, lo mismo que de las pr-imaa del seg,ur-o respectivo, el deudor debe-

ra depositar, antes de la flrma del contrato, una suma equlvalente al

dos por clento (2%) del valor del préstamo concedidd. Esta suma no se
rd exigida para préstamos adiclonales.

Flnallzada 1la constmcciéh se efectuars . la liquidaciin

_ ' L A o
correspondiente, con el objeto de determinar el salde a.favor o en con.

tra del _deudor' hipotecario.

Pargrafo: Cuando se trate de desembolsos por "p'réstamoé adiclonales,
lo8 intereses se computarin segun lo establece el Articulo 19 de este

Reglamento.

ARTICULO 31.- lLoa desembolsos para préstamos de construceién o adqui-
== ; _ e
slcifn de vivienda, 1los adlclonales para reparaclones
¥/0 mejoras y los préstamos para adquisiclén de terreno y vivienda

nueva podrin reallzarse en efectivo.

ARPICULO 32.- E1 pogo mensual para un préstamo hipotecario de vivien

da podri ser constante o creclente ¥ no podrf ser menor
de 1o que resulte suficiente para cubrir intereses, primas de seguro
de vida e incendlo y amortlzacldn, y pagarse dentro‘del mes de factu

racién via descuento directo.

ARTICULO 33.- Los prestatarlos podrfn efectuar abonos a su préstamo,

los cuales podrén ser apllicados al pago de mensualida
des adelantadas o blen como un abono extraordinario &l saldo del capl

tal slempre y cuando esten al dia en el pago de sus mensualidades.

CAPITULO VI
DE 103 ORGANISMOS ADMINISTHRATIVOS COMPETENTES
Y DE LA TRAMITACION DE LOS PRESTAMOS -
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de Préstamos Hipotecarios, ‘constituyen los organisios adminiatvabiVOs
encargadoa de 1a direccién y el control de la politica de 1nversiones
que en materia de prestamos hipotecarios se especifica en el presente

. Reglamento.

" ARTICULO 35.- E1 Departamento de  Préstamos Hipotecarlos es responsa
| ble de la ejecucién de los Programas de Inversiones que

en materié.d; préstamos hipotecarios desarrolla la Institucion.

En tal virbu&,'deberé disefniar la pbogbamacién presupues
taria, de acuerdo a los lineamientos que anualmente o por periodos pru

denclales de tiempo sefiale la Direccidn General y la Jimta Directiva.

"ARTICULO 36.h deas las solicibudes de prestamos hipotecacarios reque

riran la recomendacion previa del Comite de Oredito y de

1a Direccidn General ¥y la aprobacion de la Junta Directiva.

ARTICULO 37.- 'Las_solicitudes para préstampa_de‘vivieﬁda propla debe-

ran presentarse acompatiadas de los sigulentes documentos:
a) Titulo e propiedad del terreno debidamente inscrito en el
"Reglistro de 1la Propieéad) 0 contrato de arrendamlento segin
'el caso; © copla auténtica de la Jﬁstiricacién de dominio
extendida por el Municipio; |
b) Pacrtida de nacimlento;
¢) Certificado de Registro de la Propledad en el cual conste
que el aolicitanté es duefio (nico del terrenc en donde va
la edifficar y que 1l1a propledad esti libre de gravamenes.
Adems, debe certiflcar que dicho solicitante no posee vi

vienda propia.
d) Anteproyecto de la residencla preparado por un arquitecto

iddneo. Deberi constar de la planta, una seccidn y la fa
chada principal, con indicacién de la escala o escalas em

pleédas.
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| Fste anteproyecto debers ser aﬁrobadé‘pov Ingenleria Munt
- clpal o la Autoridad competente.,

e) EY prdsupuesto del contratista y una copla de las esbeqi
ficaciones generales de constbuécién ajustadas a las re-
quéridas por la Caja de Seguro Soclal. las espe¢1rica~
clones deben ser firmadas en todas sus hojJas por el soll
cltante del préstamo y el contratista.

£} Plano topograflico y localizadién del terreno;
g) Certificado de Paz y Salvo del Impuesto sobre 1a Renta;

h) Certificado de Paz y Salvo del Impuesto sobre inmueble y
del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Naclonales.

1) Fotocopla de la cédula de ldentidad personal, Paz y Sal
vo de la Cdja de Seguro Soclal y Paz y Salvo Naclonal.

J) Certificados de Trabajo con indicacién del salario y sal
do disponible.

Parfgrafo 1: Cuando se trate de construcclones o adquisiclones de

vivienda dentro del réglmen de propledad horizontal

ademis de lo sefialado en los llterales anteriores, deberda acompa-

" farse de un anteproyecto del reglamento de copropledad que serd
utilizado j cualgulera otro documento que la Caja estime convenlen

te.

Parfgrafo 2: Cuando se trate de solicitudes para la compra de te-

rrerio y casa de tipo resldenclala que se reflere el
Articulo 38-A de 1a lLey Orginica de la Caja, se presentarin ademis
de los documentos menclonados, los plancs de la vivienda, el titu

lo de propledad y el certiflcado del Reglstro PGblico para compro

bar la propledad del lnmueble que se desea adquirir.

EFn casos de sollcitudes para la compra de terreno
¥y casa de tipo reslidenclal en repartos o urbanlzaclones donde las

viviendas son construidas en grupos, no seri necesario presentarp
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el titulo de propledad, ni el eevtifieado del Registre Pﬁblico

para comprobar la propledad del lrmueble que se desea adquirvir.

El certificado de Paz y Salvo del immueble seri el

de 1a finca madre.

‘ De ser aprobado el préstamo por la Junta Directiva,
se 1lenarfin todos los requlsitos en una misma escritura, es decir,
segregaclon del lote de terreno, declaracldn de mejoras, compra
del inmeble por el propietatario y el Contrato de Primera Hipote

ca y Anticresis.
Parégrafo 3: Cuando se trate de adquisicitn de vivienda dentro del

régimen de propledad horlzontal, ademfis de los requi

sitos sefialados anteriormente, se exlgirid lo sipuiente:

a) Certificado del Registro Piblico, Seccidn de la Prople

dad Horizontal.

b) Declaracidn del Ministerio de Vivienda en el sentido
de que el edificic llena los requisitos aplicébles al

Régimen de Propiedad Horizontal.

c¢) Copla autenticada del Reglamento de Copropiedad que rg

gule adecuadamente el uso y disfrute de los blenes co-

munes, debldamente aprobado.

d) Planos completos del edificio: Planta arquitecténica

y del apartamento proplamente.

ARTICULO 38.~ Las solicitudes deberfn ser presentadas en los formu-
larlos especiales de la Caja de Seguro Social que se pon

drfn a disposicion de los Interesados con las limltacliones que correspon

den y serfin presentadas al Departamento de Préstamos Hipotecarios de la

Direccitn Naclonal de Asuntos Administrativos.

ARTICULO 39.- Fl Departamento de Préstamos Hipotecarios notificarid al

asegurado de la resolucidn de la Junta Directiva.



N 22.345 Gaceta Oficial, viemes 6 de agosto de 1993 35
Bl ssegurado deverfi formallzap su préstamo, a mds tardar

dentro de los trelnta (30) dias sigulentes a 1la fecha en que se le ha

notificado que su sollcitud de préstamo fue aprobada.
Transcurrido este plazo, 1a aprobacion se considerara

anulada, salvo que el interesado plda una prorroga Justificada.

La escritura seri firmada en nombre de 1la Caja, por el

Director General como su representante legal.

los gastos de escritura, reglstro y peritaje serfn de

cargo del prestatario.

ARTICULO U0.~ S! en el curso del trimite de una sollcitud, ésta fue-
re suspendida por deflclenclas en la documentacidn o

en los datos, o por cualquier otro motlvo, se notificari de inmedia-

to al Interesado dfndole un plaio de treinta (30) dias para que pue-

da obviar la diftcultad que ha motivado la suspensidn.

TITULO IX
DE LOS ASEGUROS COMO GARANTIA DE LAS INVERSIONES

 CAPTTULO T

ARTICULO #1.- 1a Caja de Seguro Social exigirf que las propledadés ofre

cidas en garantias en los pbéstamos hipotecarlios estér
~ aseguradas contra lncendlos, mlentras esté vigente el contrato de présta
mo por una cantidad no menor del 80% del monto origlnal del préstamo en
caso de viviendas unifamillares y por una cantidad no menor del 100% del
monto original del préstamo en caso de vivlendas de propledad horizontal.

ARTICULO B2.-  Cuando se trate de préstamos hlpotecarios para la cons-

trucclin o adquislcion de viviendas proplas, el presta-
tario deberé.éstar'protegide.mediaﬂfg una. pdliza de vida por una cantli-
dad no menor al saldo del préstamo. '

ARTICULO 43.- Para el cumplimlento de lo establecido en los Articulos

81 y B2, 1a Caja podrA contratar pdlizas colectivas de
seguros de vida y de incendlos con empresas aseguradoras establecidas

en el pais y de reconoclda solvencia econdmica. Ia Caja fij)aré las ta
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rifas que servirén de baée'para cobrarle a los prestatarios de acuerdo
a las tarifas del mercado naclonal.
La Caja podra adoptar, reglamentar y utllizar los siste

mas de aseguramiento que considere mads econveniente a sus intereses.

ARTICULO U44.- El costo de 1as primss de cada seguro serid sufragado por

el prestatario y en el caso de seguros colectlvos de la
Institucién determinari la forma en que se harfin tales pagos, de acuer-

‘do a los slstemas que estime convenlente.
ARTICULO U5.- FE1 prestatarlo se obligard en el respetivo contrato, a

aceptar que la Caja de Seguro Soclal haga las renovaclo
neg'y a transferir a la Institucidn el derecho sobre las indemmizacio-
nes que en caso de sinlestro deba pagar la Compafila Aseguradora respec
tiva, endosando al efecto, 1l1a pdliza o pdlizas asi como las renova-

clones.

En caso de sinlestro, la Caja de Seguro Soclal cobrard
el valor del aseguro y determlnard la forma en que lo aplicari al mon

to de 1a indemnizacidn.

ARTICULO U6.- La incorporaclén del prestatario y del lnmueble a las

pblizas colectivas de vida e incendlo se hari efectiva,

a partir de la fecha de inscripcidn de 1l1a escritura contentiva del

contrato de hipoteca y antlicresis en el Reglstro Piblico.

ARTICULO 47.- De conformidad con la relacidn estableclda entre edad

¥ plazo, por el articulo 21 de este Reglamento, la edad
méxima para el ingreso al Seguro Colectivo de Vida seri de sesenta

(60} aflos.
ARTICULO 48.— A 1a muerte del asepurado, o deudores, salvo lo dlspuesto

por el articulo sigulente, ‘o al vencimiento del plazo, la
CajJa declararad cancelada la deuda y dark por terminado el contrato de se-
guro.

51 el asegurado falleclere estando en mora en el pago de
sus mensualldades, 1la Caja cancelari el préstamo, previo cobro de las

sumas adeudadas 2 los herederos.
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TITHO IIT
. DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 49.- TLos asegurados que hubleren obtenido una vivienda por in

termedio de la Cajla de Seguro Social, estaran obligados,
durante el tiempo de vigencla del préstamo, a manteher dlcha propledad
en buenas condlclones y a reallizar las reparacliones que fueren necesa-

rlas para tal efecto.

El deudor no pedrd introduclr modifidaciones en la cons

truceidn, sin autorlzacldn previa de la Cala de Seguro Social.

ARTICULO 50.- El deudor no podra dar en arrlendo la vivienda nl parte de

ella. Sin embargo, en casos especlales, la Junta Directl

va podrA dar su aubtorizacidn para el arriendo por un tiempo limitado que

no puede pasar de un {1) afio cada vez.

Los interesados deberin depositar copla firmada de los
contratos de arrlendo, los cuales deberin éer aprobados por 1la Direc-
cldn de Asesoria legal. El arrendatarlo pagari dlrectamente a la Caja
de Seguro Social una suma no menor a la gue corregponda a la cuota men-

sual del préstamo hipotecario.

Los contratos a que se reflere el articulo anterlor de-

ben ser aprobades y reglstrados en el Minlsterlo de Vivienda.

Cuando un deudor hipotecarlo contraviniere lo dispues-
to en este articulo, la Caja podra dar por terminado el contrato y exl

glr 1la inmediata cancelaclidn del préstamo.

Pargrafo 1: A pesar de la limitacidn de tilempo fljada en este ar-

ticulo, 1la Junta Directliva podri, 2 su julclo autori-

r e
zar arrlendos por mas de un (1) afio en casos especlales.

Parfgrafo 2.~ Cuando una propledad se encuentre hipotecada con la Ca

Ja de Sepuro Soclal estando clasificada en el grupo de
préstamos especlales y se desee arrendarla con Tlnes comerclales, el

plazo a autorizar no podri exceder el término de clnco (5) afios.
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ARTICULO 51.~ Para garantizar el cumplimiento de 16 dispuesto en los

articulos precedentes, la Caja ordepari visitas periddicas de inspec-
ei6n por Intermedio de los funcionarios que estime converdente, y el deu
dor deberd ofrecer todas las lacilidades necesarias.

‘Eatos funcionarios inforwarfn a la Caja del estado del in

mueble y de la necesldad de reparaciones sl fuere del ¢aso.
Cuando el deudor no cumpliere las OSrdenes e instrucciones

de la Caja referentes a la buena conservacion de la propledad y si el
deterioro afectare su seguridad y valor comercial, se podra dar por
terminado el contrato de préstamo y exiglr su immedlata cancelacion.

ARTICULO 52.~ En todo contrato de hipoteca se estipulard que en virtud

del derecho de anticresis que se reconoce, la Caja podra
nombrar los administradores que a bien tuviere, quienes se obligarfn a

rendir cuentas oportunamente a satlsfaceldn de la Caja.

ARTICULO 53.- Tambidn se estipulari en todo contrato de hipoteca, que

el deudor renuncia a los trémites del juicio ejecutivo,
al domicilio y convenlene en que, en caso de remate, sirva de base pa-
h _

ra la venta de la linca hipotecada, la suma por la cual se presente la

demanda.

ARTICULO S4.- En todo préstamo que conceda la Caja de Segiro Soclal,

se pntenderf implicita la facultad de la Institucidn de traspasar en
cualquier momento el crédito otorgado sin que sea nécesario notificar
previamente al deudor. [a Caja podrd hacer constar esta circunstan-

cia en los respectivos contralos.

ARTICULO 55.~ Tamblén se considerard la deuda de plazo vencldo, para

 los efectos de su cancelacibn inmediata, siempre que por
accidén de un tercero, resulte secuestrado, embargado, o en cualquier for
ma perseguido el blen gravado a favor de la Caja.

ARTICULO 56.- En las solicitudes de préstamos para construccidn o adqui
8icidn de vivienda propia del ssegurado, no serin acepta-
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dos anteproyectos o planos preparados en btodo o en pdrte por Tunclonarios

de esta Institucidn.

En ningn caso les estarh permltido a los prefeslonales
antes menclonados, contratar o dirlglr la construcelén de obras financia

das por la Caja de Sepuro Soclal.

ARTICULO 57.- La falta de papo de tres (3) mensualidades dard a la Caja

derecho a declarar vencldo el contrato y demandar judicial

mente al deudor.

La Caja esta Tacultada para ejercer Jurlsdiccldén Coactiva

en los cobros de oblligaciones vencldas resulbtantes de la conseclén de un

préstamo hipobtecarlo.

ARTICULO 58.- In caso de mora, los pagos efectuados por el prestatario

se apllcarfn en su orden, a Intereses, prlmas de seguro

de vida e 1ncendio y si1 rvesultare alguna diferencla se aplicari a la

amortizacién del capiltal.

ARTICULO B9.- la Caja de Seguro Soclal podrd auborizar a sus prestata-

rlos la contratacidn de segundas hipotecas con otras en-
tidades flnancleras, siempre y cuando la capacidad adquisitiva del pres
tabarlo y el avaliio oficial actualizado de la propledad hipotecada cu-
bra el'valor del saldo garantlzado con la primera hipéteca y el monto

total de 1la que se pretende constituir.

Parégrafo: En caso de que el prestatario contrate segundas o posterio

res hipotecas, sin la deblda autorizaclén de la Junta Directiva de la

Caja de Seguro Soclal, 1a Institucidn podra declarar de plazo vencldo

toda la deuda para efectos de su cobro inmediato. Una provisidén en esg
te sentido se incluird en todos los contratos de préstamos con garan-

tia hipotecaria y anticrética.

ARTICULO 60.- la CajJa de Seguro Soclal podrd autorizar a sus presta-
' tarlos la segregacldn parclal de la fincé'hipotecada,

. R ¥ .
siempre y cuando las condiclones del terreno y las mejoras lo permi-



Chi@ﬂﬂl‘!ﬂcialﬁidE31N§l Gidkzaguaﬂhniﬂs 1953 _ l¥*5ﬂ2£54ul

tan. 51 avalﬁo oricial de 1a parte restante de 1a finca ya hipoteca

da debera garantizar plenamente el saldo hipotecario.

ARTICULO 61.- 1a Caja de Sepuro Soclal podra autorizar la permuta o

substitucidn de la garantia hipotecarla, siempre que
el valor de 1lo penmutado garantice plenamente el saldo hipotecario

que se mantiene en la Institucidn.

ARTICULD 62.~ En casos Justiflcados y previo criterlo favorable de

1a Direccldn Nacional de Infraestructura y Servicios
de Apoyo de la Caja de Seguro Social, se podrd conceder prorroga en

el periodo de construccidn hasta por treinta (30) dias cada vez.

La Caja de Sepuro Social impondrd al contratista, en favoe
del prestatario una multa no menor del 0.1% del valor de la obra por ca-
da dia calendario que esté en mora en lo tocante a la entrega y ejecucidn

de la obra.

ARTICULO 63.- 1la Céja de Sepuro Soclal se reserva el derecho de 1nspec-

clonar las fincas hipotecadas siempre que 10 estime conve
niente, para establecer sl con ellas estin suficientemente pgarantizadas

las obligaclones contraidas a su favor.
51 el bien o blenes hipotecados sufrieren deterioro, de

manera que no presten garantfa suficiente a Julclo de la Institucidn y
el Geudor no ofreclere otra garantfa satisfactoria, Ia Caja podrd exi
gir el pago inmediato del total adeudado. Ia 1inspeccién de las prople-
dades hipotecadas serd practlcada poé la Direccidn Naclonal de Infraes-
tructura y Servicios de Apoyo o por los funcionarios a quienes designe

ei Director General.

ARTICULO 64.- Ia Caja podr& cobrar por los servlicios de avaldo en la
 tramitacidn de los préstamos hlpotecarios en caso de que

lo considere necesario. .

ARTICULO 65.- Solo se concederan prestamos para 1a construcoion den

L

tro del régimen de propledad hori?ontal cuando todos
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los copropietarioe del herreﬂo se comsﬁigayéh eonjunta ¥ simultéhea—

mente en presbatarios de lq Caja dg.Seguro,Social, de acuerdo al pre

sente Reglamento.,

ARTICULO 66.- In casos especlales, la Caja de Seguro Social podrd con-

ceder préstamos hipotecarios par'a construceldn de vivienda pr'opla, cuar-
do se trate de céhyuges asegurados, que sean copr0p1etarios del terreno
donde pretenden construlr. El monto a concederse de manera conjunta no
podré exceder de lo autorizado en el Artfculo 12y ambos serdn codeudo-

res solidarios de 1la obligacidn.

Igual criterio podrd autorlzarse para l¢s casSos de adgui-

sicidén de vivienda.

DISPOSICION FINAL

ARTICULO 67: Las dlsposlclones consignadas en este Reglamento derdgan

todas aguellas dlsposliciones regiéméntarias dic#adés-ante~

riormente en relacién a‘esta materia.

ARTICULO 68.- Este Reg;aﬁento entrard en vigéncia a partif de splaﬁroba—
eldn por la Junta Directiva de la Caja de Seguro Sccial en

dos debates realizados en dias distintos.

Pardgrafo: Cualquier modificacldn a este Reglamento debers ser aproba-
do por la Junta Directiva en dos (2) debates celebrados en
dfas distintos.

~ Aprobado en Primet Debate por la Junta directiva en sesidn celebrada el
7 de abril de 1993. .
- Aprobado en Segundo Debate por la Junta Directiva en sesidn celebrada

91‘22 dqmiﬁlio de 1993,




