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~ cela de Seguro Sociy

CEE

. 26 de mayo de 2011
RESOLUCION No.45,766-2011-J.D.

LA JUNTA DIRECTIVA DE LA CAJA DE SEGURD SOCIAL, en uso de sus
facultades legales establecidas en la Ley No.51 de 27 de diciembre de 2005,
Qrgénica de la Caja del Seguro Social y,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el numeral 2 del articulo 28 de la Ley No. 51 de 27 de
diciembre de 2005, Orgénica de la Caja de Seguro Social, le corresponde a ia
Junta Directiva de la Caja de Seguro Social, dictar y reformar por medio de
Resoluciones los reglamentos de a Caja de Seguro Social;

Que al tanor del numeral 22 del articulo 28 de la excerta legal arriba enunciada, es
facultad de la Junta Directiva autorizar el plan anual de inversiones financieras de
la entidad que serd previamente sometido por el Director General;

Que el régimen que desarrolla las caracteristicas y condiciones de Ias inversiones
de los fondos de la Caja de Seguro Sccial, establece que deben orientarse a
inversiones de caracter productivo, y propenderan al desarrollo nacional
sostenible, a promover el pleno empleo, asl como a una mejor distribucién de los
ingresos, de manera que en condiciones similares de seguridad, kiquidez y retorno
se preferirdn a aquellas inversiones que mejor contribuyen al bienestar econdmico
y social del pais, tal como expresamente o consagra el articulo 105 de la Ley No.
51 de 2005, Qrgéanica de la Caja de Seguro Social;

Que dentro del marco de las politicas de inversién desarroiiadas en el articulo 108
de Ia Ley No. 51 de 2008, Orgénica de la Caja de Seguro Social, se describe en
su numeral 9 la opcibn de inversion, siempre que se cumpla con los pardmetros
previslos en el articulo 105 de fa citada normativa, en la colocacién directa de
fondos con el objeto de efectuar préstamos con garantfa hipotecaria y anticrética
a los asegurados, pensionados y jubilados para la adquisicion y construccion de
viviendas, a tasas de interds rentables para la Caja de Seguro Social y razonables
para los asegurados y pensionados;

Que seguin el articulo 108 arriba enunclado correspondera a la Junta Direcliva de
la Caja de Seguro Social aprobar los programas de préstamos, asi como los
desemboisos correspondientes a partir de los criterios que se establezcan en el
reglamento respectivo, siempre que se cumpla con el limite expuesto por la norma
legal, esto es, hasta el quince por ciento (15%) del monto total de las reservas de
{a Caja de Seguro Social;

Que el Director General, en su calidad de representante legal de la entidad,
responsable de la administracidn, funcionamiento y operacion de la Caja de
Seguro Social, previo sustento técnico, sometid a la Junta Directiva la necesidad
de modificar el Reglamentio de Préstamos Hipotecarios, contenido en la
Resolucién No. 30,560- 2001- J.D. de 19 de octubre de 2001, con el fin de
adecuarlo a los estandares vigentes del mercado hipotecario, siempre cumpliendo
con los principios que rigen a fa Caja de Seguro Social consagrados en el articulo
3 de la Ley No. 51 de 2005, como lo son: el caracter piblico de la Institucion que
supone la toma de decisiones que preserven el bien superior de los asegurados y
sus dependientes; asl como el de eficiencia que tiene como fundamento la msjor
utilizacién de los recursos humanos, administrativos, técnicos y financieros
disponibles para lograr los servicios y beneficios previstos en la Ley de forma
adecuada y oportuna;

Que la Junta Directiva, previo anslisis por parte de la Comision de Inversiones,
analizo el proyecto de modificaciones al Regiamento de Présiamos Hipatecarios vy
le dio su aprobacién en primer debate el 24 de mayo de 2011; y

Que en mérito a lo anterior;
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RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR las modificaciones al Reglamento de Préstamos
Hipotecarios, de conformidad con io que establecen ios articulos 1 numeral 22, 6,
28 numeral 2 y 108 numeral 9, de fa Ley No.51 de 27 de diciembre de 2005, el
cual quedara asi:

“PRESTAMOS HIPOTECARIOS PARA VIVIENDA DEL ASEGURADO,
PENSIONADO Y JUBHLADO

nruLor
ATURALEZA Y MODALIDADES DE LOS PRESTAMOS HIPOTE

CAPITULO§

ARTICULO 1:  De acuerdo a lo sefialado en la Ley Organica, la Caja de
Seguro Social concederé préstamos hipotecarios para Ia
construceién y adquisicién de vivienda del asegurado,
pensionado y jubilada, en base a lo establecide en el presents
Reglamento.

ARTICULO 2:  La Caja de Seguro Sccial podré emitir cartas de compromiso
para otorgar hipolecas a los interesados en viviendas. Los
prastamos hipotecarios se oforgarén a aquellas personas que
de acuerdo a este reglamento califiquen para ello, por lo que la
Caja de Segure Sacial se reserva el derecho de sceplar o no a
los solicitantes.

ARTICULO 3:  Los préstamos hipotecarios que la Caja de Seguro Social
concede a sus asegurados, pensionados y jubilados, serdn
invertidos dnica y exclusivamente para los fines especificos
descritos en el respectivo coniralo y que serén de las siguienles
modalidades:

1. Construccitn:
Preslamos por mejoras realizadas a /s vivienda con fondos
propios del asegurado, pensionado o jubilado.

2. Adquisicién de vivienda:

2.1, Adquisicion de terreno y residencia en é/ construida,
denfro de las condiciones esteblecidas on este
Reglamenlo, incluido el Régimen de Fropiedad
Honzontal.

2.2. Compra de Tereno de propiedad de la Caja de
Seguro Social,

2.3. Refinenclamiento de  préstamos  prevismente
contratados con la Insiitucion.

2.4. Transferencia de préstamos hipolecarios de ofras
Instituciones financigras.

CAPITULO Il

CRITERIOS BASICOS PARA EL OTORGAMIENTO DE UN PRESTAMO
HIPOTECAR!

ARTICULO4:  En le concesion de los préstamos hipotecarios a fos
asegurados, pensionados o jubilades, la Cajs se fundamentard
en la avaluacion de todas las garantias de pago ofrecidas por &
solicitente y a su capacidad de pago.

ARTICULO 8:  Para oblener un préstamao hipotecario, ademés de la capacidad
de pago, el asegurado deberd tener acrediteda en su cuenta
individual, por lo menos veinticuatro (24) cuotas mensuales al
momentc de la presentacion de la solicitud; para el asegurado
independiente  contribuyenle, deberd tener igualmente
veinticuatra (24) cuotas minimas acredifadas en su cuenta
individuel. Para los pensionados o jubilados, bastars con que
comprueben tal condicién con st camé de seguro social y con
su ultimo talonario de pago. (Esta condicién sers exigida al
solicitante haste tanto la Caja de Seguro Social implemente los
fmedias tecnolbgicos que correspondan).




. ARTICULO 6:
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La adquisicion de viviendg y de cualquier otro bien que ses
dado en garantla a la Institucion, para la obtencion de un
préstamo  hipotecario, deberd eslar dentro de las
Urbanizaciones, inciuidos Jos preyectos de Prapiedad
Honxontal, aprobsdas por el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial y reunir fas condiciones establecidas
péra las dreas Urbanas y Sub-Urbanas.

CAPITULO 1

DE LA CAPACIDAD ADQUISITIVA DE LOS ASEGURADOS, PENSIONADOS O
JUBILADOS; OS AVALUOS Y MONTO DE LOS PRESTAMOS

ARTICULO 7!

Paragrafo:

ARTlcuLo 8:

ARTICULO 8:

ARTICULO 10:

ARTICULO 11;

Para determinar la capacitad de pago del soficitante, podré
tomarse en cuenta, ademas de sus ingresas personales, los de
su codnyuge o compafiero(a), hermanos{as), hijos(as) y los de
sus padres, siempra y cuando compartan fa misma vivienda.

Se considersrd que califica para el préstamo cuando la
mensualicdad resullante del compromiso no exceds el treinta y
tres por ciento {33%)} de los ingresos familiares considerados
para el céleula para los asegurados, pensionados o jubilados y
el lreinta por cienfo (30%) de los ingresos netos mensuales
declarados por ef asegurado independiente contribuyente.

En los casos en que el principal no cumpla con el requisito
individualimente de cubrir con su ingreso, ef monto del 33%
sefialado en este Articulo, la Cajs de Seguro Social solicitaré
que se conslifsyan en codeudores solidarios del compromiso
hipotecario, algunios o todos los lamiliares cuyos ingresos hayan
sido considerados para evaluar los términos y condiciones del
préstamo hipotecario.

El monfo del préstamo hipotecario que se conceda a los
asegurados, pensionados o jubilados y Asegurados
independientes Contribuyentes seré considerado en base a le
capacidad de pago del! solicitante y al valor del inmueble a
adquinlr, que efectuen los entes sefalados en ef articulo diez
{10) de aste Reglamento.

La Caja de Seguro Social concederd préstamos hipotecarios
hasta por la suma de cienlo sefenta y cinco mil balboas
(B/.175,000.00) para los assgurados, pensionados y jubilados y
de hasta por fa suma de ochenta mil balboas (B/.80,000.00)
para el asequrado Independiente contribuyente.

Los avallos de las propiedades serén delerminados por las
personas nalurales o furldices idbneas dsbidamente
pracalificadas por la Administracion y aprobadas por la Junia
Directiva,

La Caja de Seguro Social se reserva el derecho de hacer los
avalios cuando lo considere necesario.

En los préstamos para adquisicion de ferreno y vivienda
construida sobre éste, cuyo avalud sea inferor & ochenta mitf
balboas (8/.80,000.00) se Ananciara hasta un 98% def precio de
venta o del valor comercial (e Gue resulte de menor valor entre
los dos). En los casos cuye avaldo sea superior a los ochenta
mil baiboas (8/.80,000.00) se concederd hasta el novenla y
cinco por clento {95%), siempre y cuando este valor no supere
la suma limite de ciento selenta y cinco mil balboas
(B/.175,000.00) para los asegurados, pensicnados o jubilados ¥
hasta un 90% del precio de venta o dal valor comercial {el que
resulte de menor valor entre los dos) para el asegurado
independiente contribuyente, siempre y cuando este valor no
supere la suma limite de ochenta mil balboas (B/.80,000.00).
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Parégrafo:

ARTICULO 12;

Parégrafo:

ARTICULO 13:

ARTICULO 14:
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Cuando se lrate de ssegurados que ademdés sean funcionarios
de la Caja de Segurc Social, con mas de dos (2} afios de
servicios continuos en la Instilucidn, se concederd préstamos
para adquisicién de temreno y vivienda construida sobre éste
hasta por noventa y ocho por ciento (98%) sobre el valor del
avalio, siempre y cuando esle valor no supere la suma limite
de ciento selenta y cinco mil balboas (B/.175,000.00).

Donde dice avalio, y en ef caso en que el precio de venta de un
inmueble difiera del valor de su avaltio, la Caje de Seguro
Social tomaré el velor més bafo de ambos, para establecer los
porcentajes a que se refiore este Reglamento.

Cuando se trate de préstamos por meforas reslizadas a la
vivienda se podrd conceder hasta el cien por ciento (100%) ds
las reparaciones o mejoras realizadas. En caso que la vivienda
se encuenire previamente hipofecada con la Caja do Seguro
Social, la sumatona del monto concedido y el saldo del
préstamo origina! no podrd ser mayor del monto méximo que se
puede coforgar segun las condiciones sefialadas en esle
Reglamento.

En caso de que la vivienda no se encuentre hipotecada a fa
Caja de Seguro Social, sobre la misma deberd constiluirse
primera hipoteca y anticresis a favor de la Caja de Seguro
Social, cancelando cualquier obligacion previa con tercerps.

Cuando se trate de préstamos para transferir hipolecas de
olras entidades de crédito, se poudréd conceder por el monto del
saldo de /a hipoleca ¢ hasta por &1 95% del! monto de! avaloo
para los asegurados, pansionados y jubilados y de hasta por é1
90% para el asegurado independiente contribuyente,
dependiendo de la necesidad y capacidad de pago del clients,
siempre y cuando esla canlidad no exceda ef monto que se

puede oforgar segtn fas condiciones sefialadas en este
Reglamento.

CAPITULO IV
DE LAS TASAS DE INTERES YLOS PLAZOS

En los préstamos para la adquisicion de lerreno y vivienda
sobre ¢! construida, transferencias, refinanciamientos, sobre
viviendas de los asegurados, jubilados o pensionados,
devengarén una tasa de interés de puntc setenta y cinco por
ciento (0.75%) anual menor a la tasa de interés del mercado
local y se concederén a un plazo no mayor de treinta (30) afios,
y de hasta veinte {20) afios para el asegurade indspendiente
contribuyente.

Parégrafo 1:La tasa de interés fjada al momenio de la aprobacidn del

préstamo serd revisable cads siefe (7) afios y ajustada a la lasa
de interés del mercado local oe acuerdo a los parémetros
establecidos en el primer pédrrafo de este articulo, condicion
que deberd plasmarse en la escritura del contrato del préstamo,

Paragrafo 2: Pare los asegurados que ademés sean funcionarios de fa Caja

de Segurp Social, estos préstamos devengardn una tasa
especis/ de uno por ciento (1%} anual menor a la lasa da
interés en el mercado local, estgblecida al resto de los
asegurados, pensionados y jubilados y se concederan a una
plazo de hasta treinta y cinco {35) afos.

Parégrafo 3:La vigencia de Ia tasa de interés sspecial para los asegurados

que ademas sean funcionarios se mantendrs vigenle mientras
dure su condicion de funcionatio de Ia Institucion, Una vez, cese
esta condicion, fa lasa de interés especial, se gjustars a la lasa
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de interés que esté vigente para el resio de los asegurados,
pensionados y jubilados o hasta tanto el funcicnano tenga
darecho a la rebafa del uno por cienlo {1%) anuel por razén de
haber cumplido la edad sefalada en la Ley 15 de 13 de julio de
1892 y sus modificaciones. Esta condicién serd plasmada en la
Escritura de Contrato.

Paragrafo 4:Los asegurados que ademds sean funcionarios de Ja Caja de

ARTICULO 15:

ARTICULO 18;

Parégrafo;

ARTICULO 17:

Seguro Social, que al aprobarse este Reglamento, ya tengan
sus préstamos hipolecatios debidamente constituidos con la
institucion, se s mantendré la lasa fijada en sus respectlivas
escriluras de contrafo.

La Direccion Ejecutiva Nacional de Prestaciones Econdmicas,
previa revision de fa Unidad Técnica Especializada de
inversiones, serd la encargada de suministrarle a la Direccion
General, para su aprobacién, cada tres (3) meses, la fasa de
referencia del mercade Jocal, establecida por la
Superintendencia de Bancos, que regird en esle mismo periodo
en el oforgamiento de los nuevos préstamos hipotecarios.

Cuando el prestatario asi o solicite, la Caja de Seguro Socisl,
previa evaluacion del Comfté de Crédito de Préstamos
Hipotecarios, podré refinanciar préstamos hipolacanos que ya
ostén debidamente constituidos extendiendo of plazo a un
periodn ne mayor de quince (15} afios siempre y cuando la
sumalonia entre su edad y el nuevo plazo concedido no exceda
la edad de setente y cuatro (74) afios, al vencimienlo del
préstamo,

También podrdn acogerse a los beneficios del refinanciamiento,
aqusllos prestatarios que hayan realizado mejoras con fondos
propios; los que se encuentren morosos y ademas a los que
comprueben que han lenido desmajoramiento en su capacidad
de ingresos, con relacién a los ingresos que declard al momenlo
de aprobado su préstamo hipofecario.

Para los asegurados que ademds sean funcionarios, el plazo
podré extenderse hasta en veinte (20} afivs, siempre y cuando,
el nuevo plazo concedido no exceda de la edad de setenta y
cualro (74) afios, al vencimiento def préstamo.,

Para fodos los casos de préstamos hipotecarios concedidos por
el presente Reglamento, ef limite méximo corraspondiente no
excedera de setenla y cuatro (74) afios de edad.

CAPfTuLOV

DE L.OS DESEMBOLSOS - GARANTIA Y FORMAS DE PAGO PARA

ARTICULO 18:

ARTICULO 19;

ARTICULO 20:

HIPOTECAS

Para efectuar el desembolso de un préstamo hipotecario, es
requisito indispensable que la parte interesada entregue a la
Institucion la escritura contentiva del contrato de préstamo con
garanifa de primera hipoteca y anticresis debidamente inscrita
en el Registro Pablico y que se cumplan todas las condiciones
exigidas por la instifucion para la liquidacion del préstamo.

El pago mensual para un préstamo hipotecario de vivienda,
debe swr constante y no menor de lo que resulte para cubrir
interases, primas de seguro de vida @ incendio y amortizacion a
capital y pagarse dentro del mes de facturacion, via descuenio
directo. Los asegurados independientes contribuyentes podrén
pagar por via de excepcién, bajo ef Sistema ACH,

Los prestatarios ‘podrén efectuar abonos a su préstamo, los
cuales serdn aplicados como un abono extraordinario al saldo

del capital, siempre y cuando estén af dia en el pago de sus
mensualidades.

30



No 26798-A

Gaceta Oficial Digital, jueves 02 de junio de 2011

cAPITuLO VI

DE L OS ORGANISMOS ADMINISTRATIVOS COMPETENTES Y DE LA
TRAMITACION DE L OS PRESTAMOS

ARTICULO 21:

ARTICULO 22:

ARTICULO 23:

ARTICULO 24;

Parégrato:

ARTICULO 25:

La Direccidn General anualmente presentard e! monto total que
se asignard en maleria de Inversiones en el rengion de
préstamos hipotecarios, para la aprobacion de la Junta
Directiva,

La Direccién Ejeculiva Nacional de Finanzas y Administracion, &
fravés del Departemento de FPréstamos Hipotecarios es
responsable de Ia ejecucion de jos Programas de Inversiones
que en gsta materia desarrolla la Institucién,

En ftal virtud, el Departamento de Préstamos Hipotecarios
deberd proponer la programacion presupuestaria, de acuerdo a
los lineamientos que anualmente o por periodos prudenciales
de liempo, seflale la Direccion General y fa Junta Direcliva.

Para el otorgamienta de un préstamo hipotecario, pravio lramite
def Deparlamento correspondiente, el Comité de Crédito
recomendard a la Junta Direcliva a través del Director General,
la aprobacién del mismo.

El Comité de Crédito Hipotecatio estatd compuesio por cuatro
{4) miembros principales con derecho a voz y volo, los cuales
contarén con sus respectivos suplenies, oe la manera siguiente;

Un (1) miembro designado por la Junta Direcliva, quien lo
prosidird.

Un (1) miembro designado por la Direccion General,

Un (1) miembro de la Unidad Técnica Especializada de
Inversiones (UTEI) designado por fa Direscibn Ejecutiva
Nacional de Prestaciones Econémicas; y

El Jefe de Préstamos Hipotecarios quien ejercerd las funciones
de Secretario en Ia reunion.

La Contralorla General de la Republica, designard & un
funcionario delegado que asistird a las reuniones del Comité de
Crédilo, con derecho a voz.

La asistencia de tres (3) miembros come minimo seré suficiente
para constituir quérum y adoptar decisiones.

E! Comité da Crédito se reuniré una vez a la semana 0 cuando
la situacion lp amenite.

Toda solicitud de préstamo hipofecario, independiente de la
modalidad del mismo, deber4 presentarse acompafitada de los
siguientas documenios:

a) Certificado dsl Registro Piabfica donde consle lo siguients:
a.1. Propistario del bign con sus respectivas mejoras
a.2. Descripcién de linderos y medidas.
8.3. Gravamenes que pesan sobre Ia finca.
a.4. Superficie Inscrita.
a.5. Restricciones de Ley.

(Esta condicién seré exigida al prestatario hasta tanto fa
Caja de Seguro Social implemente los medios tecnologicos
que permitan obviar la solicitud de fos mismos).

b} Certilicado de trabajo reciente, con desglose de
deducciones.
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ARTICULOD 26:

ARTICULO 27:

Gaceta Oficial Digital, jueves 02 de junio de 2011

¢) Fotocopias legibles de la cédula y Camé del Seguro
Social.

d) Pazy Saivos: de Inmueble y del IDAAN.

o) Ultimo talonario de chequs o ditima ficha de comprobacion
de cuotas de Seguro Social.

(Esta condicién seré exigida al prestatario hasta tanto la
Caja de Seguro Social impiemente los medios tecnolbgicos
que permitan obviar la solicitud de los mismos).

Adicional a lo estipulado en el articulo anterior, el solicitante
deberd suministrar los documentos que a continuacién se
detallan, dependiendo de fa modalidad del préstamo solicitado:

a) Préstamos para adquisicién de vivienda propia:
a.1. Conlrato e promesa de compra y venta.
4.2  Avalio del Inmueble.

b} Préstamos para adquisicién de vivienda propia dentro
del régimen de propledad horizontal:
b.1. Avalio del inmueble.
b.2. Copia del Reglamento de Propiedad Horizontal,
b.3. Paz y Salvo de la cuota de mantenimiento (del
vendedor).

¢) Préstamos para traspaso de hipotecas de otra
institucién de Crédito:

c.1.  Avalto del inmueble.

¢.2. Certificacion de saldo de la entidad de crédito.

¢.3. Copia de la escritura de contrato de la entidad
financiera donde se mantiene la hipoteca.

c4. Cerlificacion de! Registro Pgblico para
comprobar el titulo de la propiedad y gravémenes
inscritos.
{Esta condicion seré exigida al prestatario hasta
tanto la Caja de Seguro Social implamente los
medios tecnolégicos que correspondan).

d} Préstamos por mejoras realizadas con fondos propios
del asegurado,
d.1. Avaltio del Inmueble
(La Compafla Avaluadora, deberd incluir el
desglose de las mejoras realizadas, en un
pernicdo de hasta dos {2} aifos.

d.2. Copia de la escritura de Ila deglaracion de
mejoras y reparaciones.

Paragrafo: Soio se olorgarén préstamos por
mejoras realizadas dentro de los
dos (2} afios anteriores a fa fecha
de fa solicitud de otorgamiento de!
préstamo hipotecario,

£l Departamento de Préstamos Hipotecarios notificard al
asagurado, pensionads o jubilado de la Resolucién de la Junta
Directiva. '

El asegurado, pensionado ¢ jubilado, deberd formalizar su
prastamo, @ més tardar dentro de los noventa (90) dias
calendanio, siguientes a la facha en que se e ha nolificado que
su solicitud de préstamo fue aprobada.

Transcurmido este plazo, la aprobacion se deja sin efecto, salvo
que e interesado pida una prorroga justificada.

Los gastos de escritura y de registro serén pagados por el
prastatario.
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ARTICULO 28: &l Departamento de Préstamos Hipotecarios, deberd mantener
una clasificacibn de los préstamos, estableciendo calegorias de
riesgo segin los criterios que dispone la Superinlendencia de
Bancos de la Republica para tales efaclos, a fin de establecer la
provisién especifica, que compense las pérdidas.

La evaluacion y provisiones que se hagan, conforme a lo que
dispone esle articulo, se Incorporardn al programa de
inversiones sujefo a Aprobacion de la Junta Directiva, seqgin e!
articulo 21 de esfe Reglamento,

TiTuLo i
DE LOS SEGURQS COMO GARANTIA DE LAS INVERSIONES
CAPITULO |

ARTICULO 29: La Caja de Seguro Social exigira, que las propisdades oftecidas
en garantla en los préstamos hipotecerios, estén asegurados
conlra incendio mientras esté vigente el conlrato de préstamo;
por una cantidad no menor del ochenta por ciento (80%) del
monto originaf del préstamo en caso de vivienda unifemiliar; pot
una cantidad no menor del cien por cienfo (100%) del monto
original del préstamo en caso de vivienda de propiedad
horizontal y para préstamos por mejoras reafizadas, una
cantidad no menor del cien por ciento (100%).

Parégrafo: La Péliza de Seguro de Incendio debe cubrr los riesgos de
incendio y rayvs, extension de cublerta (dafios por explosion,
vendavales, vienlos huracanados, lomados, ciclones,
terremotos, objetas caldos del aira), e inundacion.

ARTICULO 30: La Caja de Seguro Social oxigird también que los prestatanios
ostén protegidos por un seguro de vida, el que deberd tener una
cobertura del cien por ciento (100%), del saldo del Préstamo
Hipotecario.

La Caja de Seguro Social se reserva el derecho de incluir en la
Poliza Colectiva de Vida a los codeudores cuyos ingresos
hayan sido consideracos para el otorgamiento del préstamo, se
constituyan en codeudores solidarios y se les aplique parle de!
descuenio directo de Ia obligacitn,

ARTICULO 31: Para of cumplimiento de lo establecido en los articulos
anteriores, la Caja de Seguro Social podrd promover, adoptar,
reglamenlar y utilizar los sistemas de aseguramiento de los
riesgos de vida e incendio de sus prestatarios que considere
més convenjentes para garantizar su inversion.

La Cafa de Seguro Social podré aceplar pofizas conlratadas
individualmente por el asegurado, jubilado o pensionado, con
empresas aseguradoras de solvencia econémica y financiers,
que cubran la inversion.

Las pdlizas individuaimente contraladas por of prestalario y su
(s) codeudor (es) (Je haberio) deberan nombrar como primer
beneficiario a la Caja de Seguro Social (Acreedor Hipotecaria) y
cubrir &l monto y plazo del préstamo concedido.

Parédgrafo: Todo asegurado, jubilado o pensionado y su (s} codeudor (o8}
(de haberlo), que obtuviers de la Caja de Seguro Social un
préstamo hipolecario estars obligade a flenar la Prueba de
‘Asegurabilidad; al mismo tiempo la Caje de Seguro Social se -
reserva el derecho de rechazar un reclemo de comprobarse que
la informacién suministrada por ef asegurado es falsa.




S gRTICULo 32

ARTICULO 33:

ARTICULO 34:

ARTICULO 35:

ARTICULO 36:
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E! progtatario se obligard, en el contrato del prdstamo
hipotecario, a presentar a la Caja de Seguro Social la pélize y &
transferir a la Institucion el derecho sobre la indemnizacion que
en caso de siniesiro deba pagar la Compafila Aseguradora
respectiva.

LY incorporacion del! prestatario y del inmueble a las polizas
colectivas de vida e incendio, se hard efactiva a partir de la
fecha de inscripcién de la escritura contentiva del contrafo de
hipoteca y anticresis, en el Registro Publico.

TiruLom
DISPOSI ES GENERALES

CAPITULO !

Los asegurados, pensionados o jubilados, que hubiesen
obtenido una vivienda por intermedio de ia Caja de Seguro
Social estardn obligados, duranto el tiempo de vigencia del
préstamo, a mantener dicha propiedad en buenas condiciones y
a realizar las reparaciones que fuuesen nocesarias para tal
efocto.

El deudor no podra introducir modificaciones que afecten eof
velor de la vivienda, sin autorizacién previa de la Caja de
Seguroe Social,

El deudor podré dar en aiendo la vivienda previa aulorizacion
de ia Diraccion Ejecutiva Nacional de Finanzas y Administracion
a través del Departamento de Préstamos Hipolecarios, por un
término que no axcederé un afio.

Una vez aulorizados, los interesados deberdn depositar en el
Departamento de Préstamos Hipotecarios copia firnada de los
contratos de arrendamiento, a més tardar un (1) mes después
de la entrada en vigencia de este contralo,

Los contrafos a que se refiere el parrafo anterior, deberdn ser
aprobados y registrados en el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial.

Cuando un deudor hipotecario contraviniese fo dispuesto en
esle articulo, fa Caja podré dar por terminado el contrato y
exigird Ia inmediata cancejacién del préstamo.

En caso que proceda la recuperacién de la propiedad
arrendada, por parte de fa Caja de Seguro Social, en virtud de
que se configuren causales para dicha medida, como lo puede
ser la mora en el pago por parte def prestatariv, dicha
recuperacion privaré sobre el contrato de arrendamiento
existente y conllevard la resolucién definitiva del mismo.

Para garantizer ef cumplimiento del Contrato de préstamo, la
Caja de Seguro Social, realizaré visitas peribdicas de
inspeccién por intermsdio de los funcionarios que estime
conveniente y ef deudor deberd ofrecer todas las facilidades
necesarias, a fin de determinar ef estado del inmueble y de la
necesidad de reparacicn si fuese el caso,

Cuando el deudor no cumpliese las drdenes e instrucciones de
la Caja de Saguro Social referente a la buena conservacion de
la propledad y si el deterioro afectase su seguridad y valor
comercial, se podrd dar por terminado el contrato de préstamo y
exigir su inmediata cancelacion,

34
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ARTICULO 37;

ARTICULO 38:

ARTICULO 39:

ARTIcuLO 40:

ARTICULO 41;

ARTICULO 42;

ARTICULO 43:

ARTICULO 44:

Parédgrafo:

ARTICULO 45:

ARTICULO 46:
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La Caja de Seguro Sucial podré exigir al prestatario 6 solicitar
de offcio 6 cuando lo estime necesario la comprobacién de que
los tnbutos naciocnales sobre la propiedad hipotecada estén
debidamente carncelados.

En fodo contrato de hipoleca se estipularé el derecho de
anticrosis.

También se estipulara en todo contralo de hipoteca, que el
deudor renuncia a los trémites del juicio ejecutivo y al domicilio
y conviene que en caso de remate, sirva de base para la veria
d¢ la finca hipotecads, fa suma por la cual se presente la
demanda.

En todo préstemo que conceda la Caja de Seguro Social, se
haré constar en el contralo la facultad de la Institucién de
traspasar en cualquier momenio el crédito otorgado.

Una vez se formelice el traspaso del crédito la Caja de Seguro
Social debers notificarle al deudor,

También se considerard la deuda de plazo vencido para los
efectos de sy cencelacion inmediata, stempre que por accion de
un tercero resulte secuestrado, embargado, ¢ en cualquier
forma perseguido el bien gravado a favor de la Ceja de Seguro
Social,

La faita de pago de fres (3) mensualidades dard & la Caja de
Seguro Social derecho a declarar vencido el contrato y
demandar judicisiments al deudor, segun io establece la Ley
Orgénics.

Le Caja de Seguro Social esté facultada para ejercer
Jurisdiccion Coactiva en los cobros de obligacienes vencidas
resultantes de la concesi6n de un préstamo hipotecario.

En caso de mora, los pagos efectuados por el prestatario se
aplicarén en su orden, & inlereses, prima de seguro de vida e
incendio y si resullase alguna diferencia, se aplicard a la
armortizacion del capital,

La Caja de Seguro Socia! podré autorizar & sus prestatarios la
conlratacion de segundas hipofecas con olras entidades
financieras, siempre y cuando fa capacidad adquisitiva del
prestatario y el avalio oficial actualizado de fa propiedad
hipotecada cubra ¢! vaior del saido garantizado con la primera
hipoteca y ol monto total de la que se pretende constituir.

En caso que e/ prestatario contrafe segunda o posteriores
hipotecas, sin le debida autorizacién de la Junta Direcliva de la
Caja de Seguro Social, la Institucién podrd declarar de plazo
vencido toda la deuda para efecto de su cobro inmediato. Una
prevision en ese sentido se incluird en todos los contratos de
préstamos con garantia hipotecaria y anficrética.

La Caja de Seguro Social, a fravés de la Junta Directiva podré
auforizar a sus prostatarios la segregacion parcial de ia finca
hipotecada, siempre y cuando las condiciones del terreno y las
mejoras lo permitan. Ei avaltio oficial de la parte restante de la
finca ya hipotecada debers garantizar plenamente el saldo
hipotecario,

La Caja de Seguro Social, a través de fa Junla Directiva podra
autorizar, la permula o substitucién de la garantia hipotegana,
siempre que ef valor de la permuta garantice plenamente el
saldo hipotecario que se manliene en la Institucién.

t
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ARTICULC 47: Todo prestatario que ha sido beneficiado con un préstamo
C ¥ hipotecario de la Caja de Seguro Social y que con posterioridad
por incumplimiento en sus pagos se haya ejecutado, dejado sin
efecto o declarado de plazo vencido, no serd sujeto de crédito
para un nuevo préstamo con fa Institicién.

. TnTuLo iv
DISPOSICIONES FINALES

CAPITULO |

ARTICULO 48:  Las disposiciones consignadas en esle Reglamento derogan
fodas aguellas disposiciones reglamentarias  dictadas
anteriormente en relacién a esta materia y cualesquiera ofras
que le sean cantranas.

ARTICULO 49:  Este Reglamento entrard en vigencia a partir de su aprobacion
por la Junta Directiva de la Caja de Seguro Social en dos (2)
debates realizados en dias distintos y después de su
publicacion en fa Gaceta Oficial.

Paragrafo: Cualquier modificacién a este Reglamento deberd ser aprobada
por la Junta Direcliva en dos (2) debales celebrados en dias
distintos.

SEGUNDO: Esta Resolucion empezard a reqQir, a partir de la fecha de su
promuigacion en la Gaceta Oficial,

Aprobada en segundo debate en la sesién de Junta Directiva del 26 de mayo de
de 2011,

FUNDAMENTO DE DERECHO: Articulos 1 numeral 22, 6, 28 numeral 2 y
108 numeral 8, de la Ley No.51 de 27 de
diciembre de 2005.

ASE

iba
te-dgTa Junta Directiva a.i.
&~ Secretaria

oris Arias
Junta Directiva
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