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AVISOS Y EDICTOS j

CAJA DE SEGURO SOCIAL
RESOLUCION Ne. 10, 564-95-4.D.
; {De 27 de julic de 1995)
Aprobar las medificaciones al Reglamento de Préstamos Hipotecarios, de conformidad
con lo que establece el articulo 17, Ii‘{ergi B, c:e ia Ley Organica de la Caja del Seguro
ocial

La JUNTA DIRECTIVA DE LR CAJA DE SEGURO BOCIAL, en uso de sus
facultades legales establecidas por el Decreto Ley No.14 de agosate
de 1954; y modificado por la Ley 30 de 26 de diciembre de 193%1; ¥y

CONSIDERANDG:

Que de conformidad con el Articulo 17 de la Ley Organica le
corresponde a la Junta Directiva de la Caja de Seguro Social,
dictar y reformar los Reglamentos de cardcter normativo;

Que asi mismo, le corresponde a la Junta Directiva orientar y
vigilar el funcionamiento de la Cajs de Seguro Social;

Que la Direccidn General, Srgano de administracién y de ejecucién
presenta a la Junta Directiva de la Caja de Seguro Social un
proyecto de modificacidén al actual Reglamento de Préstamos
Hipotecarios con la finalidad de adecuarlc a las nuevas realidades
y politica institucional;

Que la Junta Directiva, previo andlisis por parte de la Comisién de
vivienda, analizé el proyecto de modificacién al Reglamento de
Préstamos Hipotecarios y le dio su aprobacién en dos debates losg
dias 1¢ de junio y 6 de julio de 1995, luego de introducirle
modificaciones al mismo;

Que en mérito de lo anterior;

RESUELVE:
APROBAR las modificaciones al Reglamento de Préstamos Hipotecarios,
de conformidad con lo que establece el Articulo 17, literal b, de
la Ley Orgénica de la Caja de Segurc Social y en virtud de gque

dicho instrumento reglamentario fue debidamente aprobado por Junta
Directiva en las sesiones del 1% de junio y 6 de julio de 1995.

Fundamento de Derecho: Artfculo 17, literal b, de 1la Ley
Ovgénica de la Caja de Seguro Social.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE

JOSE CHIRINO ERMNESTO A, RIERA
Presidente ds la Junta Directliva Secretaric General
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PRESTAMOS HIPOTECARIOS PARA VIVIENDA PROPIA DEL ASEGURADO

NATURALEZA Y MODALIDADES
DE_10S PRESTAMOS HIPOTECARIOS

ARTICULO 1°9: De acuerdo a lo sefialado en la Ley Orgédmnica, la
Caja de Seguro  Social concederd  préstamos
hipotecarios para la construccién y adquisicién de
vivienda propia del asegurado en base a lo
establecido en el presente reglamento.

Se entiende por vivienda propia la que obtenga o
adguiera el asegurado en plena propiedad, para ser
ocupada por éste como residencia y sin fines
comerciales ni de lucro.

ARTICULO 2°¢ La Caja de Seguro Social podrd emitir cartas de
compromisc para otorgar hipotecas a los interesados
en viviendas de proyectos en construccidn, a un
costo de 1% anual, en la cual establecerad los
términos y condiciones del compromiso y de las
hipotecas. Los préstamos hipotecarios se otorgarin
a agquellas personas gque de acuerdo a este
reglamento califiquen para ello, por lo que la Caja
de Segurc Social se reserva el derecho de aceptar o
no a los solicitantes.

Las cartas de compromisos para ctorgar hipotecas por
montos superiores a veinte mil "~ balboas
(B/.20,000.00), deberén ser autorizados por la
Junta Directiva.

ARTICULO 32: Los préstamos hipotecarios gue la Caja de Seguro
Social conceda para vivienda de sus asegurados,
serdn invertidos fnica y exclusivamente para los
fines especificos descritos en el respectivo
contrato v gue seran de las siguientes modalidades:
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1.- Construccién de vivienda-residencia propia en
terreno pronio.

2.~ Adguisicién de terreno y residencia n &l
construida, dentro de las condicliones
establecidas en este Reglamento, inclufde el
Régimen de Propiedad Horizontal.

3.- . Reparacién y/o mejoras de la vivienda del
asequrado previamente hipotecada con la Caja
de Seguro Social o aguellas libres de
gravémenes.

4.~ Compra de terrenc y casa de tipo residaencial

de propiedad de la Nacién, Municipio o de
Entidades Autsdnomas del Estadae, tal como lo
establece el Articulo 38-A de la Ley Orgéuica
de la Caja de Seguro Social.

5s.- compra de terreno de propledad de la Caja de
Seguro Social, para vivienda propia.

6.~ Refinanciamiento de préstamos previamente
contratados con la Institucidn.

7.- Transferencia de préstamos hipotecarios

de otras instituciones financieras.

CAPITULO 11

DE LOS ASEGURADOS APTOS PARA CONTRATAR UN PRESTAMO HIPOTECARIO ¥
CONDICIONES FUNDAMENTALES PARA SU OTORGAMIENTO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULC

49:

5¢:

59:

70

En la concesidén de los préstamos hipotecarios para
vivienda propia, la Caja considerard principalmente
la seguridad de la Inversién. Para ello prestaréd
especial atencidén a la capacidad de pago del
asegurado.

Para obtener un préstamo hipotecarioc, ademds de la
capacidad de pago, el asegurado deberd tener
acreditada en su cuenta individual, por lo menos
dieciocho (18) cuotas mensuales anteriores a la
presentacién de la solicitud y estar cotizando en
los filtimos seis (6) meses anteriores a la misma.

El asegurado no deberd ser duefio de ninguna
vivienda.

Fara el trémite de un Préstamo Hipotecario de
construccidn, el asegurado debera comprobar
previamente gue posee titulo de propiedad sobre el
terrenc donde va a construilr, y gue el nismo se
enpcuentra libre de gravamenes.
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ARTICULO 89: La Caja de Seguro Social podra conceder préstamos
para la construccién de vivienda propia, cuandaﬁel
asegurado tenga un contrato de arrendamientoc sobre
el terreno con =l Ministerio de vivienda u otra
entidad oficial, siempre gue los derechos sobre el
terrenc sean traspasados a la Caja de seguro Social
por un término igual al plazo de la deuda
hipotecaria v al tenor del Articulo 38-A de la Ley
Orgdnica.

ARTICULO 9°9: La Caja de Segurc Social podré conceder préstamos
hipotecarios a los asegurados que sean
arrendatarios de Terrenos Municipales, siempre gue
presenten copia autenticada del Acuerdo Municipal,
gue aprueba el contrate referente al terreno para
la construccién de vivienda propia.

En estos casos, la Caja de Seguro social retendré
la Gltima partida a la que se refiere el Articulo
veinte (20) de este Reglamento, hasta que el deudor
hipotecario presente a la Institucidén el titulo
constitutive de dominio y la escritura en que
consta el contrato de préstamo hipotecario,
debidamente inscrito en el Registro Pablico.

El Acuerdo Municipal mencionado deberd contener una
autorizacidén para que en caso de remate, la Caja de
Seguro Social o terceros, subrogaren el derecho en
el Registro Piblico.

ARTICULO 1092: Las construcciones o adguisiciones de vivienda
propia y cualquier otro bien que sea dado en
garantia a la Institucidén, deberan estar dentro de
las Urbanizaciones aprobadas por el Ministerlo de
vVivienda y reunir las condiciones establecidas para L
las &reas Urbanas y Sub-Urbanas. :

CAPITULO 111

DE LA CAPACIDAD ADQUISITIVA DE LOS ASEGURADCS, DE 1OS AVALUOS ¥
MONTO DE _10S PRESTAMOS

ARTICULC 11¢: Para determinar la capacidad de pago del
solicitante, podrd tomarse en cuenta, ademas de sus
ingresos personales, los de su cényuge ¢ compafier
ta), los de sus padres, hijos o hermanos, siempre
cuando compartan la misma vivienda. )

Se considerard que califica para el préstamo cuando
la mensualidad resultante del compromiso no exceda

el treinta y tres por clento (33%) de tales

ingresos. T

Parigrafo: L.a Caja de Seguro Social se ressrvas 2] derechc de
AeTacn ae

exigir que se constituyan en fiadores solidarios

del compromiso hipotecario, algunos o tﬁdoqm?os
amd )4 - g 3 . [ AN
familiares cuyos 1lngresos hayan sido considerados

S
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ARTICULD 120:

ARTICULO 13¢:

RRTICULO 14¢9:

ARTICULO 15°9:

Pardgrafo:

ARTICULQO 1e69:

para los efectos de la capacidad de pago del
aseqgurado, en c¢uyoc raso se incorporard esta
situacién en la sscritura del contrato. La Caja de
Seguro Social también podrd aceptar a terceras
personas como fiadores solidarios.

El monto del préstamo hipotecario que se conceda a
los asegurados serd congiderado en base a la
capacidad de pago del solicitante v al avalGe del
proyecto a construir o del inmueble a adguirir, que
efectien los entes sefialados en el articulo trece
{13) de este Reglamento.

La Caja de Seguro Social concederd préstamos
hipotecarios hasta por la suma de cien mil Balboas
(B/.100,000.00).

Los avalios de las propiedades serdn determinados
por las firmas seleccionadas debidamente
precalificadas por la Administracidén y aprobadas
por la Junta Directiva.

La Caija de Seguro Social se reserva el derecho de
hacer los avaltocs cuando lo considere necesario.

En los préstamos para adguisicién de terrenc vy
vivienda construida sobre éste, cuyo avalio sea
inferior a treinta mil Balboas (B/.30,000.00), se
concederd hasta el noventa y dos por ciento (923%}.
En los casos cuyos avaldo sea superior a esta suma,
se concederd hasta el noventa por ciento (50%).

Cuando se trate de funcionarios de la Caja de
Seguro Social, con més de dos (2) afios de servicios
continuos en la Institucidn, se concederd préstamos
por adquisicién de terreno y vivienda construida
sobre éste hasta por noventa y ocho por ciento
(98%) para propiedades cuyoc avaliic sea igual o
inferior a cincuenta mil Balboas (B/.50,000.00), v
hasta noventa y cinco por ciente (95%) para
propiedades cuyo avalGo sea superior a cincuenta
mil Balboas (B/.50,000.00).

En casos de préstamos para construccién de vivienda
en terreno libre de gravémenes, de propiedad del
asegurade, se concederd hasta el cien por ciento
(100%) del valor de la edificacién, sin incluir el
valor del terreno y hasta un tope de cien mil
Balboas (B/.100,000.00).

Donde dice avalGo, y en el caso en que el precio de
ventalde un inmueble difiera del valor de su avalfo,
la Caja de Seguro Social tomari el valor mas baijo de
ambos, 'para establecer los porcentajes a que se
refiere este reglamento.

Cugndo se trate de préstamos para reparaciones y/c
mejoras a la vivienda se podrd conceder hasta el
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noventa por ciento (90%) de las repar;c}ones o
majoras a realizar. En casco de gue la v1v1en@a se
encuentre previamente hipotecada con la Caja de
Seguro Social, la suma del monto concedido vy el
saldo del préstamo original no podrd ser mayor ?el
montc maximo gque se pueds otcrgar seqlin  las
condiciones sefialadas en este reglamento. Estos
préstamos solo podr&n concederse dos (2) afios o mas
después de constitufida la hipotecaz con lia Caja.

Paragrafo: En caso de que la vivienda a reparar y/c mejorar no
se encuentre hipotecada a la Caja de Seguro Social,
la misma deber& constituirse en primera hipoteca y
anticresis a favor de la Caja de Seguro “ncial,
cancelando cualquier obligacién previa con
terceros.

CAPITULO 1V

DE LAS TASAS DE INTERES ¥ 105 PLAZOS

ARTICULO 179?: Los préstamos para la construccién de viviendas o
para la adquisicién de terreno y vivienda sobre &l
construida, reparacién y/o mejoras sobhre viviendas
de los asegurados, transferencias y refinancia-~-
mientos, devengarén una tasa de interés no menor de
nuteve por ciento {9%) y se concederdn a un plazo
no mayor de treinta (30) afios.

Los funcionarios de la Caja de Seguro Social podrén
adquirir préstamos a una tasa de interés del dos
por ciento (2%) menor que la tasa establecida en
este Articulo, en los préstamos ordinarios,
mientras dure su condicién de funcionario de 1la
Institucién, pero al momentc de cesar su condicidn
de funcionario de la misma el interés se ajustarad
al que prevalezca en la Caja de Seguro Social.

Los funcionarios gue al aprobarse este reglamento
tengan préstamos con esta Institucidén, podrén
acogerse a este beneficio, siempre y cuando estén
al dia en su préstamo hipotecario.

Las condiciones aplicables al interés preferencial,
seran estipuladas en la escritura contentiva del
contrato de préstamo.

ARTICULO 189: Cuando el prestatario asfi lo solicite, la Caja de
Seguro Social, previa evaluacién del Comité de
Crédito de Préstamos Hipotecarios, podré
refinanciar préstamos hipotecarios WITOS0S8
sxtendiendo el plazoc a un perfodo no mayor de
treinta (30) afios. )

También podrdn acogerse a los beneficios del
presente articulo, aquellos prestatarios que,
previa evaluacién del Comité de Créditc Hipotecario
de Préstamos Hipotecarios, se compruebe gue hayan
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RRTICULC 19¢9:

tenido desmejoramientc en la capacidad de lngreso
desde cuando obtuvo el préstamo hipotecario.

para todos los casos de préstamos hlpO;eCaflOo
concedidos por el presente reglamento, el limite
maximo correrondlente a la suma de la edad del
asegurado y el plazo de la deuda, ro ewc edersd de
setenta {(70) afics.

CAPITULO ¥V

DE_LOS DESEMBOLSOS — GARANTIAS Y FORMAS DE PAGO PARA HIPOTECAS

ARTICULO 20°9:

ARTICULO 21¢:

para efectuar el desembolso en 1los casos de
préstamos hipotecarios, es requisito indispensable
que la parte interesada entregne a la Institucidn
la ascritura contentiva del contrato de préstamo
con garantfa de primera Hlpatpca y anticresis
debidamente inscrita en el Registro Pablico.

En los casos de préstamos para construccién de
vivienda unifamiliar, una vez cumplida ila
formalidad a que se refiere el articulo anterior,
se procederd a realizar el pago en cinco (5)
partidas iguales. Para ello serd necesaria la
confirmacién del avance de la obra por la Direccidn
Nacional de Infraestructura y Servicios de Apoyoc de
la Caja de Segurc Social y refrendada por el
deudor, asi:

1.- &l terminarse las fundaciones, muros de
retenci6én, relleno perfectamente apisonado y
la tuberfa negra subterrdnea dentro de la
vivienda debidamente aprobada;

2.- Al terminarse las plantas del piso, paredes
exteriores, vigas de amarre Yy tuberia
eléctrica dentro de las paredes;

3.- Al terminarse el armazén del techo con papel
asfaltado, si éste es de tejas o de materiales
similares, o de =zinc, © ser removidas las
formaletas del techo, si &éste es de concreto,
paredes repelladas totalmente, salidas
eléctricas en el cielo raso y marcos de
puertas y ventanas colocadas;

4.~ Al terminarse la colocacién de las tejas del
tacho y alero, o terminado el techo con otros
materiales, mosaicos, tanque séptico, puertas
vy ventanas colocadas;

S.- Al terminarse la construccién a satisfaccioén
de la Caja de Seguro Social y de acuerdo con
los planos ¥ especificaciones
correspondientes, la UDireccidén Naclonal de
Infraestructura y Servicios de Apoyo de la
Caia de Seguro Sccial practicaré una
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Paragrafo:

ARTICULO 229:

inspeccién final de la obra, con asistencia
del prestataric y el contratista y levantard
un acta suscrita por las partes, en'la que
conste la entrega y recibo satisfactorio de la
obra. .

Para la entrega de cada una de las partidas a que
se hace referencia anteriormente, el contratista
est4 obligado a presentar ei Paz y Salvo de la Caja
de Seguro Social y el Paz y Salvo Nacional.

A la entrega de cada una de las partidas sefialadas
en el Articulo 20, se le reducird un diez por
ciento (10%) lo que se acreditard a favor del
contratista luego que la Direccién Nacional de
Infraestructura y Servicios de Apoyo de la Caja de
Seguro Social apruesbe el pago de las cuentas
respectivas, por haber comprobado la debida
realizacién de los trabajos a que ellas se

refieren.

Las sumas retenidas constituyen una fianza
adicional, para garantizar el debido cumplimiento
de las obligaciones impuestas al contratista por el
contrato de construccién o adquisicién de vivienda
y los planos y especificaciones.

Esta fianza adicional, menos el valor de las
reclamaciones imputables a la misma, serd devuelta
al contratista después que el prestatario y la Caja
de Seguro Social reciban la obra a su entera
satisfaccidn, y el contratista presente su
Certificado de Paz y Salvo de la Caja de Seguro
Social y el Paz y Salvo Nacional.

En caso de que el prestatario no acepte la obra, el
Director General de la Caja de Segurc Social
decidiré sobre la controversia, previa
recomendacidn de la Direccién Naciocnal de
Infraestructura y Servicios de Apoyo.

El pagoe de las retenciones del diez por ciento
(10%) a gque se refiere este articulo, se hari
dentro de los primeros guince (15) dias siguientes
al levantamiento del acta a que se alude en el
articulo 20, plazo éste que podré ser prorrogado a
juicio de la Caja de Seguro Social.

Los documentes que deberé&n ser entregados por el

contratista, al finalizar 1la obra son los
siguientes:
1) Permisc de Ocupacidn de Ingenieria

Municipal, y

2) Carta del prestatario, en el sentide
de . que acepta la chra a su entera
satisfaccidn.

ARTICULO 23¢:

Si el deudor se hubiese comprometido a invertir
fondos propios en la construccién, estara obligado
a desembolsar precisamente a la Caja da Se uro
Social la suma acordada. oSk
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ARTICULC 24°9:

ARTICULO 25¢9:

ARTICULO 26°9:

ARTICULO 27¢:

Terminadas las obras previstas, si guedase adn un
saldo a favor de! prestatario, éste se consideraréd
como abona extrasrdinario sobre la deuda.

La perscna o firma constructora que el interesado
propusiese para la ejecucién de la obra, deberd ser
de reconocida competencia técnica, solvencia
financiera, y debidamente autorizada para ejercer
la profesién, reservandose la Caja de Seqguro Socisl
el derecho de rechazar el contratista gue no llene
estos requisitos.

En todos los cascs, laz obras se ejecutardn por
contrato a precio global fijo, que incluya todos
los gastos. El contratista firmard la escritursa
de préstamo comprometiéndose a efectuar la obra pos
la suma fijada y el plazo acordado.

1
A

Jté]

El contratista <consignard previamente en
Departamento de Préstamos Hipotecarios, una
garantia o Bono de cumplimiento expedido por una
empresa asequradora aceptada por la Caja de Seqgurs
Social, por un valor no menor del cincuenta por
ciento (50%) del costo de la construccidén fijado
por la Caja de Seguro BSocial, gavantia que se
mantendrd vigente hasta tres (3) afios después de
terminada y aceptada la construccién a satisfaccion
de las partes, para responder de defectos
posteriores de construccidn.

Al mwomento de la contratacién del préstamo
hipotecaric, el prestatario depositard una suma
equivalente al dos por ciento (2%) del valor total
del préstamo, que serd utilizado per la Caja para
cubrir las primas de seguro corresperdientes, vy los
intereses causados sobre el capital adelantado
durante la construccién.

En caso gue la suma depositada no fues
suficiente para cubrir los gastos mencionados, e
prestatario se compromete a cubrir 21 saldo antes de
la entrega correspondiente a la quinta (5%) partida
a que se refiere el articulo 20.

o
i

Fsta suma no serd exigida para préstamos
adicicnales.

El pago mensual para un préstamo hipotacario de
vivienda, deberd ser constante y no menor de lc que
resulte para cubrir intereses, primas de seguro de
vida e incendio y amortizacidn a capital, y pagarse
dentro del mes de facturacidén, via descuento
directoc.

Los prestatarios podrén efectuar abonos a su
préstamo, los cuales serén aplicados como un abono
extraordinario al salde del capital, siempre vy
cuando estén al dfa en el pagoc ds sSus
mensualidades.
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CAPITULO VI

DE LOS ORGAHISMOS ADMINISTRATIVOS COMPETENTES
Y DE LA TRAMITACION DE LOS PRESTAMQS

ARTICULO 289: La Direccién General es la encargada de la
ejecucién de las inversiones que en materia de
préstamos hipotecarjios se especifica en el presente
Reglamento.

ARTICULO 299: La Direccién General, a través de el Departamento
de Préstamos Hipotecarios es responsable de la
ejecucién de los Programas de lnversiones que en
materia de préstamos hipotecarios desarrolla la
Institucidn.

En tal wvirtud, el departamento de Préstamos
Hipotecarios debera disefiar la programacion
presupuestaria, de acuerdo a los lineamientos que
anualmente o por periodos prudenciales de tiempo,
sefiale la Direccién General y la Junta Directiva.

ARTICULO 302: Todas las solicitudes de préstamos hipotecarios
requerirdn la recomendacidén previa del Comité de
Crédito y de la Direccién General y la autorizacién
de la Junta Directiva.

ARTICULO 312: Toda solicitud de Préstamo Hipotecario, indepen—
diente de la modalidad del mismo, deberd presen-
tarse acompafiada de los siguientes documentos:

a) Certificado del Registro Pdblico donde conste
lo siguiente:

a.l. Propietaric del terreno.
a.2. Descripcidn de linderos y medidas.
A.3. Cravamenes que pesan sobre la finca.
a.4. Superficie inscrita.
a.5. Restricciones de ley
b) Certificado de trabajo reciente, con desglose

de deducciones.

<) Fotocopias legibles de la cédula y carné del
Seguro Social.

ch) Paz v Salvos: Nacional, de inmueble vy del
IDAAN.

d) Ultimo talonario de cheque o uUltima ficha de
comprobacién de cuotas de Seguro Social.

ARTICULO 322: ndicional a lo estipulado en el arziculo anterior,
2! solicitante deberd suminlstrar los documentos
que a continuacién se detallan, dependiendc de la
modalidad del préstamo solicitado.

a) Préstame para construccidn de wvivienda

L sobre
terreno propio:
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b)

ch

a.1l. Planos completos de la residencia
preparados por un Arguitecto idéneo y
aprobados por la autoridad competente.

a.2. Presupuesto del contratista y copia de
las especificacionss de la construccidn
ajustadas a las requeridas por la Caja de
Seguro Social. Estas especificaciones
deben ser firmadas en todas las hojas por
el solicitante y el contratista.

a.3. Plano topogrdfiico y de localizacién del
terrenoc.

a.4. En el certificado del Registro Ppiblico
deberd rcconstar que el solicitante no
poseé otra propiedad cun mejoras en éL.

Préstamo para adquisicién de vivienda propia:

b.1. Certificado de precio de venta o contrato
de promesa de compra y venta.

b.2. AvaltGo del inmueble, o de los planos,
cuando se trate de proyectos por
construir, cuyo terreno sea de propledad
de una empresa constructora.

b.3. En el certificado del Registro Pidblico
deberé4 constar que el solicitante no poseé
propliedad con mejoras en &l.

Préstamo para adquisicidn de vivienda propia
dentro del régimen de propiedad horizontal.

c.1. Avalio del inmueble.

c.2. En el certificado del Registro Piblico
deber4 constar que el solicitante no posee
propiedad con mejoras en é&l.

préstamo para reparaciones y/o mejoras a
vivienda unifamiliares:

ch.1l. para adiciones y/o remodelaciones:

ch.1.1. Dos {(2) presupuestos firmados
por Ingeniero, Arguitecto o©
Contratista con licencia
(indicar el namero de
licencia).

Planos firmados por profesional
idénes y aprobado por las
autoridades competentes.

ch.1.

(e}

ch.2?. Para reparaciones

ch.2.1. Plano misceldnec o planos
debidamente autorizados por
Ingenierfa Municipal.
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ARTICULO 339::

DE 10S

ch.2.2. Dos (2) pr@gumuast g firmados
por Ingeniero, Arqu’tecto o
Contratista con licencia
(indicar numero de licencia)
ch.2.3. Lista de materiales y detalle
de los trabajos a efectuar.
d) Préstamo para traspaso de hipotecas de

otra institucién de crédito‘
d.1l. Avaldo del inmueble.
d.2. Carta de saldo del banco.

d.3. Copia de la escritura autenticada de la
entidad financiera.
(si la informacién requerida en el
literal a, de este articulo se encuentra
dentro de esta escritura, no se exigirad
el Certificado del Registro Piblico de
propiedad alli solicitadoc.

El Departamento de Préstamos Hipotecsrios
notificard al asegurado de la resolucién de la
Junta Directiva.

El asegurado deberd formalizar su préstamo, a més
tardar dentro de los treinta {30) dias hébiles
siguientes a la fecha en gue se le ha indicado que
su solicitud de préstamo fue aprobada.

Transcurrido este plazo, la aprobacidn se deja sin
efecto, salvo que el interesado pida una prérroga
justificada.

Los gastos de escritura, registro y peritaje serén
pagados por el prestatario.

TITULO II

ASEGUROS COMO GARANTIA DE LAS INVERSIOHES

ARTICULO 34¢

CAPITULO 1

La Caja de Seguro Soclal exigird, que las

.propiedades ofrecidas en garantia en los préstamos

hipotecarios, estén aseguradas c¢ontra incendio
mientras esté vigente el contrato de préstamo: por
una cantidad no mencor del ochenta por ciento (80%)
del monto original del opréstamo en caso de
viviendas unifamiliares; por una cantidad no menor
del cien por ciento (100%) del monto original del
préstamo en caso de viviendas de propledad
horizontal, y para préstamos de congtr

cantidad no menor del cien por cients g%%éiéﬂ’ ane

La Caja de Sequro Social exigiréd también

: > que la
mismas estén protegidas por un seguro de

vida, el

6]
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Paragrafo:

ARTICULO 35¢

ARTICULO 369:

ARTICULO 372:

ARTICULC 38¢9:

ARTICULO 39¢

que deber& tener una cobertura del cisn por clento
(100%), del saldo del préstamo hipotecario.

La péliza de Seguro de Incendic debe cubrir los
riesgos de Incendio y Rayos, extensién de cublerta
(dafios por explosidn, vendavales, vientos
huracanados, tornados, ciclones, terremotos;
objetos caldos del aire), e inundaciédn.

Para el cumplimiento de lo establecide en el
articulo anterior, la Caja de Seguro Social podré
promover, adoptar, reglamentar y utilizar les
sistemas de aseguramiento de ios riesgos de vida e
incendio de sus prestatarios, gue considere més
convenientes para garantizar su inversidn.

La Caja de Seguro Social podrd aceptar pdélizas
contratadas individualmente por el asegurado con
empresas aseguradoras de soclvencia econdmica vy
financiera, que cubran la inversién.

Las pélizas individualmente contratadas por el
prestatario, deber&n ser debidamente endosadas a la
Caja de Segurc Social, y cubrir el monto y plazo del
préstamo concedido.

El prestatario se obligard, en el contrato del
préstamo hipotecario, a presentar a la Caja de
Seguro Social la Poliza, y a transferir a la
Institucién el derecho sobre las indemnizaciones
que en caso de siniestro deba pagar la Compafifa
Aseguradora respectiva.

La incorporacidn del prestatario y del inmueble a
las pdélizas colectivas de vida e incendio, se haré4
efectiva a partir de la fecha de inscripcién de la
escritura contentiva del contratce de hipoteca y
anticresis, ea el Registro Piblico.

TITULO III
DISPOSICIONES GENERALES

Los asegurados que hubiesen obtenido una vivienda
por intermedio de la Caja de Seguro Social estarén
obligados, durante el tiempo de wvigencia del
prés;amo, a mantener dicha propiedad en buenas
condiciones y a realizar las reparaciones que
fuesen necesarias para tal efecto.

El deudor no podra introducir modificaciones en la
construccidn, sin autorizacién previa de la Caja de
Seguro Social.

El deudor no podri dar en arriendo la vivienda ni
parte de ella. 8in embargo, en casos especiales la
Junta Directiva podré dar su autorizacidn para el
arriendo en un tiempo limitado que no puede pasar
de un afic. i

e,
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ARTICULO 409:

ARTICULO 41¢9:

ARTICULD 42¢

ARTICULO 43¢

ARTICULO 449

Los interesados deberéan depositar  en gl
departamento de Préstamos Hipotecario copia firmada
de los contratos de arriendo, los cuales deberén
ser aprobados por la Direccién de Asesoria ngal.
El arrendatario pagar4 directamente & la Caja de
Seguro Scocial una suma o Menor 2 ia dque
corresponda a la cuota mensual del préstamo
hipotecario.

Los contratos a que se refiere el articunlo
anterior, deberan ser aprobados y registrados en el
Ministerio de Vivienda.

Cuando un deudor hipotecaric coatraviniese lo
dispuesto en este artfculo, la Caja podrd dar por
terminado el contrato y exigird la inmediata
cancelacidén del préstamo.

Para garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en
los articulos precedentes, la Caja ordenard visitas
periddicas de inspeccién por intermedio de los
funcionarios que estime conveniente, y el deudor
deberd& ofrecer todas las facilidades necesarias.

Estos funcionarios informarén a la Caja de segurc
Social el estadc del inmueble y de la necesidad de
reparaciones si fuese al caso.

Cuando el deudor no cumpliese las Ordenes e
instrucciones de la Caja de Seguro Social

referentes a la buena conservacién de la propiedad
y si gl deterioro afectase su sequridad y valor
comercial, se podrd dar por terminado el contrato
de préstamo y exigir su inmediata cancelacién.

La Caja de Seqguro Social se reserva el derecho de
exigir al prestataric la comprobacidn de que los
tributos nacionales sobre la propiedad hipotecada
estén debidamente cancelados.

En todo contrato de hipoteca se estipulard el
derecho de anticresis,

También se estipularéd en todo contrato de hipoteca
que el deudor renuncia a los tréamites del‘juicié
ejecutivo y al domicilio, v conviene que en caso
d? remate, sirva de base para la venta de ia finca
hipotecada, la suma por la cual se presenta la
demanda. i o

En todo préstamo que conceda 1la Cajs de Segquro
Soc1§l, se entenderd implicita la facultad dg la
Institucién de traspasar en cualquier momento ef
crédito otorgado sin gque s2a necesario notificar
previamente al deudor. ) Trhear

La Caja de Seqguro Social podra hacer constar esta
clrcunstancia en los respectivos contratog o
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ARTICULO 45¢9:

ARTICULO 469:

ARTICULO 47¢:

ARTICULO 48%:

ARTICULO 49%2:

Parégrafo:

RRTICULC 502:

También se considerard la douda de plazo vencido,
para los efectos de su cancelacisn inmediata,
siempre que por accién de un tercero, resulte
secuestrado, embargado, o en cualquier forma
perseguido el bien gravado a favor de la Caja de
Sequro Social.

En las solicitudes de préstamos para construccidén o
adquisicién de vivienda propia del asegqurade, no
serédn aceptados anteproyectos o planos preparados
en todo o en parte por funcionarios de esta
Institucidn.

En ningGn caso les estard permitido a los
profesionales antes mencionades, contratar o
dirigir la construccién de obras financiadas por la
Caja de Seguro Social.

La falta de pago de sels (6) mensualidades dar§ a
la Caja de Seguro Social derecho a declarar vencido
el contrato y demandar judicialmente al deudor.

La Caja de Seguro Social estd facultada para
ejercer Jurisdiccién Coactiva en los cobros de
obligaciones vencidas resultantes de la concesién
de un préstamo hipotecario.

En casc de mora, los pagos efectuados por el
prestatario se aplicardn en su orden, a intereses,
prima de seguro de vida e incendioc y si resultase
alguna diferencia, se aplicard a la amortizacidn
del capital.

La Caja de Seguro Social podréd autorizar a sus
prestatarios la contratacién de segundas hipotecas
con otras entidades financieras, siempre y cuando
la capacidad adquisitiva del prestatario y el
avalto oficial actualizado de la propiedad
hipotecada cubra el valor del saldo garantizado con
la primera hipoteca y el monto total de la gue se
pretende constituir.

En caso gue el prestataric contrate segundas o
posteriores hipotecas, sin la debida autorizacién
de la Junta Directiva de la Caja de Seguro Social,
la institucién podra declarar de plazo vencido toda
la deuda para efectos de su cobro inmediato. Una
provisién en ese sentido se incluir& en todos los
contratos de préstamos con garantfa hipotecaria vy
anticrética.

La Caja de Seguro Social podré autorizar a través
de la Junta Directiva, a sus prestatarios la
segregacién parcial de la finca hipotecada, siempre
vy cuando las condiciones del terreno y las mejoras
lo permitan. El avalto oficial de la parte
restante de la finca vya&  hipotecada deberé
garantizar plenamente el salde hipotecario.
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ARTICULO 51%: La Caja de Seguro Social podré autorizar a través

de la Junta Directiva, la permuta o substitucién de
la garantia hipotecaria, siempre que 21 valor de lo
permutado garantice plenamente el saldo hipotecario
que se mantiene en la Instituciédn.

ARTICULO 520: FEn canmos justificados vy previo criferio favorabla
de 1a Direccién Naclonmal de Infraegbrlchitrd ¥
Sarvicios de Apaye de la Cala de Sedquro Socldl; Bd .
podraA  conceder prétroga eh el petiodo d4 -

constiuceién hasta por trelnta (30) dias.

1A Caja de Seguro Social impondts al contratldts,
en favor del prestatario, uma multa equivalente 8
o por ciento (1%) del valor de fa obra, divididd
entre treinta (30}, por cada dia calendario du#
asté on mora en lo tecante a ia entrewa v eieclcidi
de la obra.

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 539: Las disposiciones consignadas en este Reglamehto
darogan todas aquellas disposicionas redlamentariad
dictadas anteriormente en relacién a esta matetid y
cualesquiera otras que le sean contrarias.

ARTICULO 542: Fste Reglamento entraré en vigencia a partir de sd
aprobacién por la Junta bDirectiva de la Tajd de
Segura Social en dos (2) dehates realizados en didsg
distintos,

Paragrafo: Cualguier modificacién a este Reglamento deberd ser
aprobado por la Junta Directiva en dos (2) debated
relebrados en dias distintos.

ERrR:iraq. -~

APROBADO EN PRIMER DEBATE FL DIA lo. DE JUNIO DE 1995.

APROBADO EN SEGUNDO DEBATE EL DIA 6 DE JULIO DE 1995.
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