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REGLAMENTO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
TITULO I
PRESTAMOS HIPOTECARIOS PARA VIVIENDA PROPIA DEL®ASEGURADO

CAPITULO I

NATURALEZA Y MODALIDADES
DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS A ASEGURADOS

ARTICULO 1.- La Caja de Seguro Social podrd concedexr a sus asegura-

dos préstamos con garantia hipotecaria para. fomentar, .
esencialmente, la construccién de vivienda. propia, .con las-condicio-
nes‘y limitaciones de este Reglamento y'previa recomendacién de la

Direccién General y aprobécién poxT parte de la Junta Directiva.

Pardgrafo: Se entiende por v*vxenda pr0p1a la que obtenga o adqu1e

Y

‘ra el asegurado en plena propiedad, para ser ocupada

por éste como residencia de un modo pexrmanente y sin fines comercia-

les pi de lucro.

ARTICULO 2.- Los préstamos hipotecarios que conceda la Caja de Segu-
‘ s ro Social para vivieﬁda de sus aseguradgé, serdn invér-.
tidos tnica y exclusivamente para lds fines.especificad;s en lo;-reSs
pectivos contratos y serén de las 51gu1enkes modalidades'
1.~ Construccién de v1v12nda residencia propla en terreno
propio; incluido el Régimen de Prop1edad H§rlzontal,
2.- Adquisici6n de terrené y residencia en €1 constrﬁida,

dentro de 1as condiciones establec1das en este Regla-

mento; inclufdo el Régimen de Proplcoad Horxzontal

3.- Reparacién y/o mejoras de 1a vivienda del asegurado pre

viamente hipotecadz con la Caja de Seguro Social;



4.- Compra de. terreno y'c;sa de Eipo resi§cncia1, siempre ¥y
cuando dicho terreno sca propiedad de la Nacién, Munici- .
pio o de Entidades Auténomas del Estado, tal como lo esta
blece el artfculo 38-A de la Ley Orgénica de la Caja de
= - Seguro Social.

ARTTICULO 3.- La Caja de seguro-Social podrd efectuar préstamos hipo-

_ tecarios a los asegurados, a objeto de que se€ trans-
fieran saldos'hipotecarios pox vivienda propia, dentro de las condi-
cjones y limitaciones de este Reglamento.

. CMTﬁmOII

DE 1OS ASEGU PTOS PARA CONTRATPR UN PRESTAMO HIPOTECARIO

RADOS A

Y CO\DICIONES FUNDAMENTALES PARA SU OTORGAMIENTO

ARTICULO 4.- En la concesién de los préstamos hxpotecarlos para el

. @

fomento .de vivienda propia, la Caja consmderaré prin-

c1palmentc la segurldad de la xnver516n. ‘Para ello prcstaré éspeciaI'

atencién a la capa01dad de pago del asegurado, vy sus-cbndiciones pex

. ’ Col
sonales.,

ARTICULO 5.- Para obtener un préstamo hipotecario, ademds de la ca-

pacidad adquisitiva, el asegurado deberd tener acredi-

tadas en su cuenta individual por lo menos diez y ocho (18) cuotas

mensuales anteriores a la. presentacién de la soLicitud y estar €0~

tizando en los 4ltimos seis (6) meses anteriores a la misma.

parédgrafo 1%: Cuando se trate de solicitudes para pféstamos‘hipo§¢~

carios meﬁorcélde-Mblo;OOOlOO,‘sc exigirén §or lo me-

nos doce (12) cuotas.
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paréprafo 22: EIl asegurado aneré comprobar previamente que no es .
duefio dg“ﬁgqgggg“ugyiggda:y que no ha sido favorecido
con cl otorgamieﬁto de un préstamq hipotecario durante un perfodo de
cinco (5) afios anteriores a la solicitud. |
ARTICULO 6.- Para el trdmite de un préstamo hipotecario de cohst;uc—
cién, el ascgurado debéré comprobax preQiamenté que po
see tf{tulo de propiedad sobre gl terreno ‘donde va.a construir, y que
el mismo se encuentra iibre de gravamenes. |
’ , También podrén obtener un préstamo hléotecarlo de céqg'

truc016n, aquellos‘asegurados a quienes se les haya concedldo un prés

tamo de acuerdo con el artfculo 38-A de la Ley Orgénica de 1a Caja de

Seguro Social. )

- .
.
.

ARTICULO 7.- Lla Caja de'Seguré Social podrd concedgr préstamo para
éonstruccién, éuandp.e} ascguradb tenga un céntrato de
'arrendamlento sobre un terreno <on él Mlnlsterlo de VlVlEﬂda G otra
Entidad Oficial, siempre que dicho contrato‘sea t?aspasado a la Caja
de Seéuro Social y se celebre por un término igualval plazo de la deu

da hipotecarla y al tenorxr del articulo 38-A de la Ley Orgénica.

ARTICULO 8.- La Caja podréd conceder préstamos hlpotecarlosba los.
asegurados que se;n arfendatéfios de terrenoéiﬁunici—
palés, <ilempre quc\presenten copla autentlcada del Acuerdo Mﬁnicipal A
aprobando el contrato referente al terreno para la construécién de.ii
vienda propia.
En estos casos; la Céja de Scguro So;i#l'retenaré la
Gltima paftida a la que sc refiere el a%ticulo'ﬁcintiseis"(Zsj d;'

este Reglamento, hasta tanto ¢l deudor hipotecario presentc a la Inﬂ
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tucién el titulo constitutivo de dominio y la escritura en que coas-
ta el cont;ato de préstamo hipotecaéio, debidamente inscrito en el ﬁg
glstro Pablico,

E1l aéuerdo Mﬁnicipal mencionado deberévcontencr-uﬁa auto-

rizacién para que en caso de remate, la Caja o terceros, subrogaren

al beneficiario en ‘todos sus derechos.

ARTICULO 9.- 'Las construcciones de vivienda propia y cualduier otro
bien que sea dado en garantfa a la Institucidn, deberin
estar dentro de las UrbanlzaCLOnes aprobadas por el Mlnlsterlo de Vi-

vienda y reunir las cond1c1ones establec1das para las’ éreas Urbanas y

Sub-Urbanas. - “., . o & .

pe
.

CAPITULO IIX

DE 1A CAPACIDAD ADQUISITIVA DE LOS ASEGURADOS DE LOS
AVALUOS Y MONTO DE LOo PRESTAMOS . ', IR

ARTICULO 10.- Para determinar la capa01dad adqu151t1va del soliéitan—,
te podri tomarse en cuenta, ademds de sus 1ngresos per*
sonaleg, los de su c6nyuge o compaiiera y los de sus padres o hermanos
siemprer; cuando coméartan la misma vivienda. Se considerard.que ca-
lifica para el préstamo cuando la mensualidad resultante del compro-

miso no exceda del 33% de tales ingresos.

Parégrafo 12: La Caja de Seguro Social se reserva el derecho de exigir

que se constituyan en co- deudores solldarlos del, compro-'

miso hipotecario algunos o todes los familiares cuyos ingresos hayan

sido considerados para los efector de 1a capac1dad adqu1ultlva del so-

.

licitante, en cuyo caso se incorporaréd esta bituacién en 1a escrltura

de contrato.
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Paragrafo 2°9: Los ingresos personales, cuando se trate de sala-
rios se comprobar&n en la cuenta individual, del

asegurado en la Caja. Cuando se traté de rentas adicionales siempre
que sean efectivas y de caricter permanente, se exigir§ la presentacidén
de la Declaracidén Jurada de Rentas del Ministerio de Hacienda y Tesoro
de los dos afios calendarios anteriores a la solicitud, acompfiados de
los respectivos recibos depago. En estos casos se aceptar&n fnicamente
aquellas declaraciones que hayan sido presentadas en la fecha que sena-
la la ley.

ARTICULO 11.- El monto del préstamo hipotecario que se conceda a

los asegurados, seri considerado en base a la capaci-
dad adquisitiva del solicitante y al avalfio del proyecto a construir
0 del inmueble a adquirir, que efectfie la Direccibén Ejecutiva de Inge-

nierfa y Arquitectura de la Caja de Seguro Social.

ARTICULO 12:- La Caja de Seguro Social concederi préstamos hipo-

tecarios hasta por la suma de B/.50.000.00, en
cuyo caso el monto total del préstamo respectivo podré& ser pagado

[}
en efectivo o mediante Bonos o Titulos del Estado.

ARTICULO 13.- Para el avalfio de las propiedades se considerari

el valor del terreno que serad fijado de acuerdo a los procedi-

mientos usuales.

Se apreciard asimismo, el tipo de vivienda, si se tra-



ta de unifamiliar tipé-chalet; thlex, Apartamento. en el xégimen de
fropiedad horizontal, la calidad de los materiales y las condiciones
écnlcas de la obra. Al efecto, se considera pérte integrantq de esﬁe
reglamento las Especxf1cac1ones Generales, que en materlia de construc-
ci6n existen en la Institucién.

"La Junta.DirectiVa,'mediante Resolucién periodicamen
té fijaré lbs valores méximos que regirédn para tédo el territorio na-

cional, de manera que los avallos guarden relacién con los costos rea-

les y protejan las inversiones de la Caja:

ARTICULO 14.- Para garantizar las inversiones, los valores seflala- |

[N

. . dos en el articulo anterior éerén determinados por la
'Dlrecc16n Ejecutlva de Ingenierfia y Arqultectu*a de la Caja de Seguro’

Social, mediante 1nspecc16n ocular practlcada a la finca y el anéll—'

sis de la documentacién pertinehte;f

ARTICULO 15.- Cuando se trate de préstamos para construcc16n de vi-

vienda propia se concederd el 100% del avaldo of1c1a1

del proYecto de comstruccién.

ARTICULO 16.- En los casos de adquisicién de terreno -y.vivienda nue- ..

va sobre &1 construida, el monto Qel_p;éstémo-se_de-
termiharé.de scnends a la siguiente tarifa:
_a)- Por los primeros B/ ZQ,OOO.bO del avaldo oficial se
concederd ei'iOOZ.

b)  Por los siguientes B/ 10,000.00 el 90%.

c) Por la cantidad restante hasta el tope méximo estable-.

cido, el 80%.



Pardgrafo: Para efectos de lo que se establece en este artfculo,

sc entiende por vivienda nueva aquella con menos de

dos (2) aitos de construida, lo cual deberd comprobarsé con la documen-

tacibén correspondiente,

ARTICULO 17.- En los casos de viviendas con mds de dos (2) afos ‘de

construfda, ia tarifa a aplicar serd la siguiente:
a) Por los primeros B/ IS,Odb.OO - 90% del avalio.
b) Por los siguientes B/ 15,000.00 - 80%.
¢)' Por la cantidad resganfe hasta el tope méximo esta-

blecido, 70% del respectivo_avalﬁo oficial.

d) Cuando se trate ‘de préstamos hipotecarios financiados

en su.totalidad con Bonos o Titulos del Estado se po-

dr4 prestar hasta el 100% del avaldo resul;antc.A

ARTICULO 18.- Cuando se trate de pféstamo adicional para reparaciox= .

"nes y/o.mejbras a'la vivienda, previamen:e hipoteca-
da con_la Caja de Seguro Social se podré.conceder'hasta el 1QQZ deli
avaldo ‘oficial, | | |

- E1 monto de los prééﬁamos adicionéles para repgracio-
nes y/o mejoras no podré.exceder ¢e1‘SOi del préstamo original cénce-
dido y sumado al saldo del préstamo original no pod?é ser mayor‘del»
tope méximo que se puede otorgar segin 1a§.condiciones & li@itaciones
sefialadas en este Reglamento. Estos‘préstamos‘sélo podrén concederse
dos (2) aﬁo§ después de.constituida iavhiéoteca original con la Caja.

ARTICULO 19.- En los casos a que se refieren los artfculos 7 y.8

de este Reglamento, el monto del préstamo no podré

- -
B FEme e <D
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exceder del 20% del valor de la construccién, segtn el avalfio de la Direccién

Ejecutiva de Ingenierfa y Arquitectura de la Caja de Seguro Social.

CAPITULO IV

DE LAS TASAS DE INTERES Y IOS PLAZOS

ARTICULO 20.- Ios préstamos hipotecarios para construccién de viviendas que la

Caja de Seguro Social conceda a sus asegurados, devengardn una
tasa de interés no menor de 8 1/2% anual durante los primeros cinco (5) anos,
a partir del primer desembolso y una tasa no menor del 9% anual en los afos res-

tantes y se cocncederdn por un plazo méximo de veinticinco (25) anos.

ARTTICULO 21.- Los préstamos para la construccién de vivienda o para la adquisi-

cidn de terreno y vivienda scbre &1 construida, devengarin una
tasa de interés no menor de 9% anual, cuando el préstamo a conceder sea hasta
B/;50§000.00 deVengaré un interés no menor del 10%, y se concederdn a un plazo

#0 mayor de 25 afios.

ARTICULO 22.- Ios préstams adicionales para reparaciones y/o mejoras a que

. se refiere este Reglamento, se sumarén al valor del préstamo hipo-
tecario original, a efecto, de aplicar lo contenido en los Articulos 12 y 21 del
presente Reglamento. Tal concesién no alterard el plazo ni la tasa de interés

correspondiente al saldo del préstamo originalmente concedido.

PARAGRAFO ;. DerSgase a partir dela vigencia de la presente modificacidn a los

Artfculos 12, 21 y 22, el Artfculo 20 del Reglamento de Préstamos Hipotecarios.

ARTICULO 23— Los préstamos para transferir a la Institucién créditos hipoteca-
rios otorgados a asegurados por parte de entidades financieras,
se otorgarén a wn interés no menor de 12%, Yy sOlo por el saldo que mantenga el soli-

citante en la entidad financiera ocorrespondiente.
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anual y pof un plazo no.mayor de 25 ailios.

b) Cuando. la transferencia de un préstamo hipo-
tecario provenga dc¢ una entidad particulean
el financiamiento se otorgard a una tasa de
interés no menor de 9% y a un plazp no mayor
de 20 afios, y el pago se hari solamente en
Bonos aceptados por su valor nominal con ven-
cimiento no menor de 10 afios a partir de la

transferencia,

Paridgrafo: En los casos de fransfgrencia_dentro de la
| ~ misma Institucidn se aplicard la norma esta- .
‘blecida en el literal a) de este articulo.
Paréirafo: Las nuevas tasaé de interés que se senalan en
el presente Capftulo, se aplicarén a los prés-
tamos concedidos a partir dé la aprobacidén de este Reglamento, por

lo que no afectardn los préstamos que han sido aprobados con ante-

rioridad al mismo.

ARTICULO 24, En todos los casos de.préstamos hipotecarios para

L} . ..
vivienda, el limite mdximo correspondiente a la

suma de la edad dellésegurado y el plazo de la deuda, no excederd
de setenta (7O)Vaﬁos;
CARITULO V

DE LOS DESEMBOLSOS — GARANTIAS> Y FORMAS DE PAGO PARA ESTOS
TIPOS DE PRESTAMOS

ARTICULO 25.- Para efectuar el desembolso de cualquler tipo de

.

préstamo, es requlslto 1ndlspensable que la parte
interesada entregue a lalInstitucién la escritura contentiva del

contrato de prestamo con garantla de primera hlpoteca v anticresisy

debidamente inscrita en el Registro Pablico.

ADPTTATIT AN N[ T Tmae moagmea Aa membictamn o A concstruceidon de vivien-—-
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el artfculo anterior, se procederd a‘gealiiar‘el'pago cﬁ cinco (5)

partidas iguales. Para ello seré necesarié la confirmacién del avan-

ce de la obra por la Direcci6n de- Ingenierfa y Arquitéctura de la Ca-

ja de Seguro Social y refrendada por el deudor, asf: ° p i

12 Al terminarse las fundaciones, muros de retencidn;
relleno perfectaménte apisonado y la tuberfa negra
subterrénea dentro del édificio, debidamente apro-
bada; - -.. | .

¢ Al terminarse las p%antas del piso, paredes exterio-
res © inferiorés, vigas @e.amarre y tuberia eléctri-
ca dentfo de 1aélpareées; .

32 Al terminarse el armazén. del techo con papel asfal-
tado, si.éste es de tejas o de mat;riales §imilares,
o de zinc, O ser removidas las formalctas del techo,
si ésté es de coﬁcréto, pafedés repelladas totalmen-
te, salidas eléctricas en el cielo—réso y marcos de
puertas.y ventanas colbéédbs; .

42 Al terminarse la colgcacién de ias tejas ael_techo.
y alcré o terminado el técbo con otros mate;iéics;
mpsaicos, tanques sépticos, puertas y Qentanasvcolo-.
cadas; | & .

52 Al terminarse la construccién a satisfaccién de la

Caja de Seguro Social y de acuerdo con los planos ¥

especificaciones correspondientes y tal como se indi

ca en el artficulo 28 de este Reglamento, la Direccién‘
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de Inggnicria.y Arquitectura de 1a Caja de Segurg .
.Social practicard Lna inspeccién final de la obra;

con asistencia del prestatario y el contratista y

levantard un acta suscrita por las partes, en la

que conste 1a entrega y recibo satisfactorio. de la

obra.
Parégrafo: Para la entregé de cad; una de las partidas a queé
| se hace referenciaanteriormente, el contratista
estd obligado ‘a presentar el Paz y Salvo de la Caja de'Segufo Social.
ART&CULO'27.— En los casos de préstamos:paré construccién dentro.
del régimen de'propiédag horizoutal, los désembél—
sos podfén efectuarse en cinco §5) partidgs iggales;.
En el caso de los préstamos aéicionales para repa-
raciones y/o mejéfas, los descmbélso§ pbdrén efectuarse en tres (3)
partidas de conformidad con el avance de iaiobra. - |
En ambos €¢asos, tales éntregas se realizarédn de con
fprmid;d con elhabance de la obra y el criterio favorable d;'ia Di- )
reccién de Ingenieria y Arquitectﬁ?a de la Caja de Seguro Social re-
frendadas en el primex caso, por  los deudores © por el repre%enéante
legal y ‘por elideudor'en el Gltimo caso.
Parégrafo: En el caso de los prést;mos de construcciénuen el
régimen de propiedad horizontal, el valor de cada
una de las éartidas se imputaré proporcionalmente a cada uno de los
éoérééief&f{o;;préstatérioé enffﬁnciSn'del-monto de‘sqs préstamo$."

ARTICULO 28.- La entrega de las partidaé sefialadas en los. arti-

Rk e




culos 26 ¥y 2% reducidas en-un diez por ciegto (10%), se hard dirccéa-
mente a favor del contratista, luego qué la Direccién de Ingenierié : .
y Arquitectura de la Caja de Segufo Socialapfmcbc el éago de las cuen
tas respectivas, por haber comprobado la debida realizacién @e los
trabajos a que ellas se refieren.
Las Fumas retenidas const%éuyen un; fianza adicional,
para gar.atizar el debido cumpiimiento de las obligaciones impuestas
al contrétista pof el contrato de construccién.y los planos y especi-

ficaciones. Esta fianza, menos el valor de las reclamaciones imputa-

bles a 15 misma, serd devuelta al contratista después que el presta-
tario y la Caja reciban la obra a su entera satisfeccién y el contra-
tista presente su Certificado de Paz y Salvo con la Caja, En caso de
que el brestatario no aéepte la obra, el Director General de la Caja
decidité lo que estime justo ¥y convééiente,'luegd de escuchar los pun-
tos de.yista e informé del ;reétaéafio, ei COntratiQ;a y la Direccién
Ejecutiva de Ingenieria y Arquitecﬁufa de la Cajé de Seguro.Social.

) E1l pago de la quinta y tercera partida deique tratan
1os'articulos 26 y 27'fgspectivamente m&s el total de las-retencio-
nes correspondientes al 10% a que se refiere el presente articulo, se-
hard efectivo cuando el prestatario presente los documentos exigido;

por 1aiCaja lo cual deberd realizarse dentro de los primeros quince

(15) dias siguicntes ﬁl'levantémiento-dél acta a que se alude en el

artfculo 26 , plazo éste que podré ser prorrogado a juicio de la Caja.

Los documentos a entregar son los siguientes:
a) Escritura de declaracibn de mejoras debidamente inseri~

’
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ta en el Registro Publico;
-b) Permiso de ocupacién del Ingeniero Municipal
c) Carta del prestatario, en el sentido de que aceptd la

obra a su entera satisfaccién. | '

Ademids, de los documentos indicados, Cuando se trate

de obras sujetas al Régimen de Propiedad Horizontai;.seré necesario
adjuntar la Escritura de incorporacién del edificio a dicho régimen,
el reglamento de copropledad y la escritura de segregacién respectiva. 
ARTICULO 29 - Transcurrldo el plazo a que se refiere el articulo 28,

si el prestatarlo no cumpllere con la entrega de 1os

documentos correspondientes, la CaJa de Seguro Socxal ordenard a tra-
vés de la Direccifdn de‘Ingenlerla y. Arqu1tectura la preparac16n.de
un informé detallado AUe.refleje la dlsconformldad y Justiflé;Clén
del prestatario, pafé‘que la Direccién General resuelva 10 pertinen%

o

" te. ) i - gt Pt e e

ARTICULO 30.- Si el deudor se huﬁiere comprometido #-invertir fbndos:‘:
‘ propios en la construccién, estard obligadoAa'emple#r—
los en primer término. . 7, T

Si terminadas las obras previstas, quedare adn un sal-
do a favor del prestatario, éste se coﬂsideraré tomo abono egt?aordi-

narlo sobre la deuda.

ARTICULO 31 - La persona ) flrma constructora que el 1nteresado pro-

pu51ere para la ejecucxén de la obra, deberé ser de re-

conocida competencia técnica y solvencya financiera, y debidamente aqu
rizada para ejercer la profesiébn, reservindose la Caja el derecho de
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rechazdar el contratista que no llene estos requisitos.
En todos los casos las obras se ejecutardn por contra-

to a precio global fijo, que incluya todos los gastos. El contratis-

- ta firmar4 la escritura de préstamo comprometiéndose a efectuar, la

obra por la suma fijada y en el plazo acordado.

El contratista consignard previamente en el Departa-
mento de Préstamos Hipotecarios, una garantia 6 Bono de cumplimiento
expedido por empresa aseguradora aceptada por la Caja, por un valor ,

no menor del cincuenta por ciento (50%) del costo de la construccidn,

fijado por la Caja de Seguro Social, garéﬁtiaAque se wantendrd vigen-

te hasta un (1) afio después de termiqada y aceptada la construccién a

satisfaccién de las partes; para responder de defectos posteriores de

construccidn. : '

ARTICULO 32.- Cuando.el monto del ﬁréstamp sea inferior 21 valor;dc
la éonstrﬁcciénf el deudor consignarg 'pFeviamgn;e-ante

la Caja.un depbsito en'efeétiyo,'por la diferenciareqtre el moﬂto del

présta;o y el valor de 1a.ccnst:uccién ;eﬁa}ado en el respectivo éonf

trato celebrado entre el dueffo.y el contratista.

ARTICULO 33.- Desde el momento de la firma del contrato de préstamo
: con seguro colectivo, el deudor estar& obligadg'a pa-

gar las primas de seguro correspondientes, mids los intereses computa-

dos segin el artfculo veinte (20) de este Reglamento sobre las parti-

das del préstamo que se vayan retirando conforme al avance de la cons

truccidn,

‘En los préstamos de construccibn el servicio de la deu
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da empezard el dfa primero (1°) del mes siguiente a aquel en que sea recibida la vivien-
da y en los otros casos a partir del desembolso del préstamo.

Para responder del pago de los intereses durante el perfodo de construccién,
lo mismo que de las primas del Seguro respectivo, el deudor deber§ depositar, antes
de la firma del contrato, una suma equivalente al dos por ciento (2%) d&el valor del
préstamo concedido. Esta suma no serd exigida para préstamos adicionales.

Finalizada la construccién se efectuar§ la liquidacién correspondiente, con

el objeto de determinar el saldo a favor o en contra del deudor hipotecario.

PARAGRAFO: Cuando se trate de desembolsos por préstamos adicionales, los intereses

se camputardn segfin lo establece el ARtfculo 22 de este Reglamento.

—Los desembolsos para préstamos de construccién ; los adicionales

ARTICULO 34.-

para reparaciones y/o mejoras y los préstamos para adquisicidén de
terreno y vivienda nueva, seglin el artfculo 16 de este Reglamento, podri realizarse

en efectivo.

ARTTICULO 35.- Ningfin desembolso a consecuencia de un préstamo hipotecario podra

ser en efectivo si al momento de la aprobacibn del préstamo por parte
de la Junta Directiva, ha transcurrido el perfodo de dos (2) afios a que se refiere el
pardgrafo dgl artfculo diez y seis (16).
No obstante,_\en los casus de transferencias de préstamos que provengan de una Entidad
Estatal, el pégo deberd realizarse en efectivo.

~

ARTICULO 36.- Los desembolsos para préstamos de adquisicién de terreno y vivien-

da con mds de dos (2) afos de construfda Yy los de préstamos de
transferencias de una entidad financiera hacia la Institucién se haran solamente
mediante valores del estado, previa negociacién con. las partes- interesadas.
PARAGRAFO:  La Junta Directiva no aprcbard ninguna transferencia de pr.éstarros que

no se ajuste a las limitaciones sefialadas en este artfculo.
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Institucién, se harén prcferiblemente mediantc valores del estado

previa negociacién con las partes interesadas.

ARTICULO 37.- La cuota mensual para un préstamo hipotecario de vi-

viegda podrd ser constante o creciente y no.pqdré ser
menor de lo que resulte suficiente para cubrir intereses, primas de.
seguro de vida e incendio y amortizacién, y pagarse-dentro del mes
de facturacién:
- Para garantizar el cumplimiento de este articulo la
Caja de Seguro Social se reserva el derecho de exigir el;kscuento di-

recto que corresponda, al tenor de lo qﬁé establece la ley 55 del 7

de septiembre de-1976. . .

ARTICULO 38.- Los prestatarios podrédn efectuar abonos extraordinarios

a 'su préstamo, los cuales podréin ser~aplibados al pago

de mensvalidades adelantadas o:bien ‘como un abono al saldo del capi- .

tal. -

Pardgrafo: Cuando el prestatario desee disminuix el monto de la.
N ‘mensualidad de su préstamo, como resultado de un abo-
no extraordinario, el mismo no podrd ser inferior al 10% del saldo del

préstamo a la fecha del abono.

CAPITULO VI

_DE LOS ORGANISMOS ADMINISTRATIVOS COMPETENTES
Y DE LA TRAMITACION DE LOS PRESTAMOS

ARTTCULO 39.- La Junta Directiva, la Direccién ‘General y la Direc-
cién EJccutlva de Ingresos a través de su Departamen-

to de Préstamos Hlpotecarios, constltuyen los organismos administra—
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tivos encargados de la direccién y control de la polftica de inver-
siones que en materia de préstamos hipotecarios se especifica en el

presente reglamento.

ARTICULO 40.- E1 Departamento.de Préstamos Hipotecarios e; resbonsa—
ble de la ejecucién de los Prégramas de Inversiones

éue én materia de préstamos hipotecarios'éesarrolla la Institucién.
En tal virtud, éeberé disefaxr 1a‘progfaméci6n presu-

puestaria, de acuerdo a los lineamientos que anualmente o por perio-

dos prudenciales de tiempo sefiale la'Direccién General y la Junta

Directiva.

ARTICULO 41.- En todos los préstamos hipotecarios se requerird la

recomendacién: previa del Director General.-y la apro-

bacién de la Junta Directiva. En consecuencia,  una vez cumplido el
’ : . @

trédmite sefialado en este reglamento el Departamento de Préstamos Hi-

potecarios remitird el expediente a la Direccién General, para su con

sideracidn.
L}

ARTICULO 42.- Las solici£udes ﬁgra préstamos de vivienda propia de-
bezén préseﬁtaréétaéompaﬁadas de 1bs:siguientes dotu-
mentos: B
a) T{tulo de propiedad del te;rené débidamente insérito
en'él Registrp de la Propiedad, o'contrato de arrenda-
miento segin él caso; o copia auténtica de la jusgifi-
: 3 cacién de dominio extenai&a pdr el ﬁunicipio;

b) pPartida de nacimiento;

c) Certificado de Registro de la propiedad en el cual cons

’



d)

£)

g)

h)

1)

32
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te que el solicitante.es'dueno Gnico del terreno cn
donde va a edificar y 'que la propicdad est4 libre

de gravémenes. ' Ademés, debe certificar que dicho

solicitante no posee vivienda propia; .

Anteproyecto de la residencia preparado por ‘un aqui
tecto idéneo. Deberd constar de la planta, una sec-
cién y la fachada prin;ipal, con indicacién de la
escala 6 escalas empleadas. |

Este anteproyecto deberd ser aprobado por Ingenie-
f&a Muﬁicipallblla Autoridad competente,

El presupuesto del cént?atista y una copia de las
especificaciones generales de construccién ajustadas
a las requeridas por la Caja de Seguro Social. Las

especificaciones deben ser firmadas en “odas sus ho-

jas por el solicitante del. préstamo y e.. contratista,

- Plano topogrdfico y de localizacién del terreno;

Certificado de Paz y Sélﬁo del Impuesté sobre la Ren
ta; | ‘ N

Certificado de Paz y Salvo del Impuesto sobre inmue-
ble y del Instituto de AcPeductqs y Alcantarillados
Naéiohales; .

FétOCOpia de la cédula de ideptiﬁad personal y Paz:
y Salvo de la Caja ae Seguro Social;

Certificadéé de~tra$ajo coa iﬁdicaﬁiénpdei salario

y saldo disponible,
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Par4prafo 1.- Cuando se trate de construcciones dentro del régimen

de propiedad horizontal ‘ademds de lo scfialado en los
1iterales anteriores, deberd acompaiarse de un ante-proyecto del re-

glamento de copropiedad que serd utilizado y cualquiera otro documen-

to que la Caja estdime conveniente.

Pardgrafo 2.- Cuando se trate de solicitudes pafa la compra de te-

Yreno y ;asa de tipo resiéencial a que se refiere el
artfculo 33-A de la Ley Orgénica de la Caja, se presentardn ademéds de
los documentos mencionados, los plangé de la vivienda, gl tituloAde
propiedad y el certificado del Registro P{blico para comprobar la
propiedad del inmuebie que se desea adédi?i;. .

En casos de sollc1tbdes para la compra de terreno y
casa de .tipo 031dené1a1 en repcrtos o urbanxzac1ones donde 1as vi-
viendas.sou construidas en grupos, Ho” seri necesario presentar el ti-
tulo de propiedad ni el Certificado del Régistro delico para compro-
bar 1a propiedad del inmueble que se desea adguiris. El Certificado
de Paz,y Salvo del 1nmueble serd el de 1a.£1nca madre;A.°

De ser.aprobado el préstamo por la Junta Directiva,
se llenardn todos los requisitos en una misma escritura, es decir,
segtegacién del lote de terreno, declafacién de méjoras, compravdel

inmueble por el propiectario y el Contrato de Primera lipoteca y Anti-

cresis,

Parigrafo 3.- Cuando se trate de adguisicién de vivienda dentro del
-régimen.de propiedad horizontal, ademds de los requi-

sitos senialados anteriormente, se exigird lo sigulente:

)
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a) Certificado del-Registro'Pﬁblico{.Seccién de la Pro-
picdad Horizontal. . S Coe i

b) Decla%acién del Ministefio de Vivienda en elnsenti~:
do de que el edificio liena los requisitos aplicables
al Régimen de Propiedad Horizontal. |

c) * Copia autenticada dci Réglamento de’ Copropiedad que
regule aaecuadamente el uso y disfrute de.los bienes

" comunes, debid;meqte aprobédo. |
d)l Planos c&gpletos del edificio: Planta 5rQuitect6ni—

ca y del apartamento propiamente, -

.

ARTICULO 43.- Las solicitudes deherén ser presentadas en los for-
.-mularios.especialés de la Caja de Seguro Social que
se pondrdn a disposicién de los interesados con las dimitaciones que -

correspondan y serdn presentadas al Departamento de Préstamos Hipote-

cavrios de la Direccién Ejecutiva de Ingresos.

ARTICULO 44.- El Departameqto-ae Préstamos.Hipqtecariés'népifica_
| r4 al-asegurado de ia_resolucibn de la Junﬁé'pifec—
s . B ‘ .
tivé.-

' E1l asegurado deberé férmalizar su ?réstamo, a mis tar-
dar dentro dé los treinta (30)_dias siguicntes'a la fecha en que se =

le ha notificado que su solicitud de préstamo fue aprobada,

Transcurrido este plazo, la aprobacién se considera-

~—~

ré anulfié, salvo que el interesado pida una prérroga justificada.
La escritura serd firmada en nombre de la Caja, por

el Director General como su represcntante legal,
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Los gastos de -escritura, registro y peritaje serén

-dc cargo del prestatario.

ARTICULO 45.- Si en el curso del trémite de una solicitud, ésta
fuere suspendida por deficicencias en la documenta-

cién o en los datos, o por cualquier otro motivo, se notificard de

._inmediato al interesado d4ndole un plazo de treinta (30) dias para

que pueda 6bvia: la dificultad que ha motivado la suspensién,

© TITULO II

PRESTAMOS HIPOTECARICS ESPECIALES

CAPITULO I.

.*  DE LA NATURALEZA, FINALIDAD =~ -

ART&CULO 46 .- La Caja de Seguro Social podrd inyertif}gn présté—t

| mos especiales téies como:_' | | |

a) Prés;amos.cbn garantfa -de primera ﬁipoteca y anti- -
cresis sobre bienes raices con mejoras haébé'ppr el
'sésesta por ciento (60%) #el valor -estimado por los
peritos de 1la Caja, siémpre que dicho valéf éétima-
do nd exceda el'valor cafastral He 1a:pr§piedad;"'

b) ?réstamosvpafa ei financiamiento de la construécién'
de edificios hasta ﬁn sésenta por ciénto (60%5 del
"avalto del terreno i sus mejoras. .

Parapgrafo: | Estos préstaﬁbs son00pciénales § ia Caja de Seguro

Social solamente los concederd cuando estime que

conviene a sus Iintereses,
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CAPITULO II.

DE LAS TASAS DE INTERES Y PLAZOS

ARTICULO 47.- La tasa de interés sobre los préstamos hipotccarios a

que se rcfiere el artfculo 46 no serid menor del 127
anual y se concederdn a un plazo no mayor de quince (15) ailos.
| Esta tasa se elevard al miximo pefmifiao'cuando la Ca-
ja de Seguro S;cial lo estime conveniente, o en el caso de.que, por
disposicién legal se auéor;ce a cobrar un porcentaje de interés ma-

yor. El deudor se obligard a pagar, seghn el caso, la nueva tasa de

iﬁterés tan pronto la Caja de SeguFo Social 1lo comunihu? por escrito

o desde la fecha en que entré en Qigedcig la nueva Ley, y.a pfgar, co-
mo abono mensual,.ademﬁ;, cﬁalquier sﬁmanadicidnai que resulte coﬁo
consecuencia del aumento en la tésa.&e inéerés.

?afégféfo‘l.— En todo contrato de p}éstamo'especiai se iﬁéorpdf&fﬁ_f

una cléuéulaAen la cual se haré‘cohshér, de manera
expresa, el contenido de este articulo en cuanto al aumento de la ta-..
sa de 1nterés y a la aceptacién -de dlcha obllgac16n, por la parte deu

dora,

Pardgrafo 2.- Cuando el.préstamo tenga como finalidad la construc-

cibn, reparacién o ampliécién:de uha.escucla, c&legio,
hospital o univeréidad-qué estén cunpliendo 0 vayan a cumplir una fun
cibn educativa 'y soc1al en favor del pais, la Junta Directiva, podré-~
aﬁpliar el plazo y fljar tasas de interé° que en nlngun CdSO“S?ré me -
nor a lo senialado en el artfculo 21,- i’ V- R TR

ARTICULO 48.- Los préstamos hibo;ccarios cspeciales que conceda la




.Caja de chu%o Sociai serdn de amoftizaéian mediantte men- - . -
1idades constantes O crecientes pagaderéé dentro del mes de la fac;
ﬁuracién.' La Junta Directiva queaa facultada para fiiar en cada ca-
so y de acuerdo con las caractcristicas del préstamo y las garaﬁtias

' presentadas por el deudor, el plazo flJO de la deuda dentro de un 11-

mite.méximo de quince (15) anos.‘

C}.P ITULO 111

DE LOS REQUTSITOS PARA ESTOS TIPOS DE PRESTAMCS

ARTICULO 49.— Las solicitudes para préstamos hlpotecarlos especia-

-

les contemplados en el presente Tltulo 11 deberén acom'

pafiarse de los siguientes_documgntos:' ) {

a) T{tulo de propledad del inmueble que se va a. hipotecar

b) Planos de los ed1f1c1os, Cuando se trate de terreno

solamente, el plano.deberé ser levantado.por in profe=

’ sional 1d6neo.

c) Certificado del Registro Pdblico para comprobar tfitulo )

~de propiedad;
-d) Ce-~tificado de Paz y Salvo del Impuesto sobre la Renta
y del Inst. de Acueductos Y, Alcantarllludos Naclonales,

e) Certificado de Paz y Salvo del Impuesto sobre- inmueble,

’”-’.'-"’ £ \;'.,':

£) Certificado'de nacimiento del splic?tantg;ﬂ

"g) Pazy Salvo de la Caja de Seguro Social como patrono.

parédgrafo 1.- Cuando se: trate de personas’ Juridlcas,.ﬁeberén presen- .

tarce. ademés Jos siguientes documentos actualizados:
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a) Escritura de Constituciébn de la Soqicdad y Estafutos;

b) Escritura de rcformas a la Sociedad, si la hubiere; °

c) Certificado del Registro Pdblico donde conste:

1) La Junta Directiva actual;

2) .El representante legal;

3)" Si en el pacto sociai figura alguna cléusula por la
cual se.prohibe hipotecar o gravar en ctalquier for-
ma los bienes de la sociedad, y qué personaé O grupo
de perso;as pueden Fomprometer a la sociedad, si es

~la Junta DirectiYa o la Junta de.Accionistas.

.

4) Estado financiero de'la sociedad, actualizado y no

"anterior.a dos (2) meses al momento de formular la
+ solicitud. : A

5) Licencia comercial de la Sociedad. -

Pardgrafo 2.- Cuando se trate de financiamiento de construccibén de edi .
ficios se éxigirﬁ ademés, lo siguienté:

2) Que el solicitante aei prés;amo'y el constructor gocen
de solvencia moral y econbmica acéptada por la Caja de
Seguro'Social;

b) Que se suministre a la Caja de Seguro Social una copia

> del contrato, 163 planos y las eSpecifigaéiones;

c) Que el contratista presente a la Caja de Seguro Social,
para garantizaf la construccién del edificio objeto del
préstamo, una fianza por un yalor no menof del cincuen-
ta por éiento (50%) del valor de la éonstruccién, en di-

nero efectivo o en tftulo del Estado o en P6lizas de com
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o pafifas de segﬁfos, o en cheques librados o certificados
por Bancos locales, =
Las Cpmpaﬁias de Seguros Yy los'Bancos a que sé fefiere
este aparte dében ser aceptadag por la Caja. 'Terainﬁf
da y aceptada la construccién a satisfaccién de las par- .
tes, la fianza definitiva continuaré'én.vigor por el tér
'mlno de un (1)-ano para responder derdefectos de construc .

“ -

cibn.

ARTICULO 50.- Cuando se trate de préstamos hipotecarios para construc

4 °

c16n a que se refiere el éresente titqu, 1a Caja haré
pagos mensuales al prppietario o a qu1;nes éste designe o end&se di—
cho crédito,:tom#ndo en coﬁside;acién el trabajo reglizado_de confor-
midad con las coﬁdiciénes estipulada; en el gontrﬁto de'consgruccién,
prev1a aprobac;én del Inspﬁctor de 1a obra..  Few
" La Caja de Seguro SOC1a1 hard, por m;dio de la Difecf

cién deVIngenleria y Arqultectura o de quien de51gne el Dlrect;r Ge-
neral ton 1a aceptacién del prestatario, la 1nspecc16n de la conséruc
cibn, siendo.por cuenta del prestatario | el costo de este.ser§1c1o,:e1 
cual serd fijado por la Caja de acuerdo con el valor dé 1a-construc—

cién. R A - A LT

LN
Y

“ARTICUL6751;— La Céja retendré el diez pb: ciento (10%) de tqdos y

f e m

cada uno de 1os pagos a que se . reflere el articulo ante
rlor, a efecto de COﬂStltulr “una fxanza adicional para ga*antizar e1

debido cwnpllmlento de las obligac10nes lmpuestas al contratlsta por.

cl contrato dc construccién y ‘los planos y espec1f1cac10nes. Esta.‘
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fianza, menos el valor de las reclamacioncs imputables a la misma, ce-

r4 devuelta al contratista después que el prestatario y la Cdja reci-
ban la obra a su entera satisfaccién y el contratista pfescnte su cer-
tificado de Paz y Sélvo con la Caja. En caso de que el prestatario

no acepte la obra, el Director General de la Caja decidiré lo que esti
me justo y cqnvepiente, luego de escuchar los puntos de vista e infor-
me del prestatério, el contratista y Ae la Direcéién Ejecutiva de Ingg
nicrfa y Arquitectura de la Céja de Seg&ro Social. )

ARTICULO 52.- Adegés de.lgs casos previétos en él articulo 46, la Ca-

Pl °

ja podréd conceder préstamos con garantia hipotecaria y

anticresis; destinados a la tgrminac;ﬁn de edificios. Queda entendi-
do que estos présgamos se. concederdn siempre que la parte construfda
represeﬁte~e1 cincuentgnpor ciénto (50%) de ia obra y su'monto mo exce
derd del sesenta por ciento (60%) delavalido realizaao por la Direcciédn -
Ejécutiva de Ingenierié'yAArquitectﬁfa.de;la parte §a~constru£da, méds -
el seseﬂta por c1ento (60%) del Qalor catastral dellterreno y. qﬁe se _f
cumpla ton la garar“ia de que trata elacéplte c) del parégrafo segun;
do (22) del artfculo 49 de este reglamento.

~ En estos casos se consideraré la flnalldad del edlfl-
cio en -cuanto a beneficio social y serd opcional como se sefiala cn el
artf{culo 46. S |

)

ARTICULO 53.- Los préstamos para el f1nanc1am1ento de 1a con,trucclén

de edificios a que se refiere el acép1te B) del articu—

lo 46 pagarén la tasa de 1nterés que se seﬁala ‘en el articulo 47 por

las cantidades que ‘se entreguen al prestatarlo.'



de acuerdo a las tarifas dcl mcrcado nac10na1
La Caja podrd adoPtar,reglamentary utilizar los sis-
temas de aseguramiento que considcre més conveniente a sus intereses.

ARTICULO 57.- El costo de las primas de cada seguro ser& sufraga-

D do por el prestatario y en el caso_déjseguros colec-
tivos la Institucién determinaré la forma en,que se harén tales pagos,

-de acuerdo a los 51stemas ‘que estime convcnlente.

ARTICULO 58.- Ry o1 prestatario se obllgara en el respectlvo contrato,

a aceptar que 1a Caja de Seguro Social haga las reno-:

vaciones vy a transferlr a 1a Institucién el derecho sobre las indemni—

“

zaciones que en caso de 51n1estro deba pagar la Comoaﬁia Aseguradora
‘respectiva, endo§ando al efecto, 1a péliza o pélizas as{ como las re-’

novaciones,

En caso de siniestro, la Caja de Seguro Social cobra- -
r4 el valor del aseguro y determinard la forma en que lo aplicard al

PN

monto de la indemn‘zacién.

ARTICULO 59.-  La incorporacién del preshatarlo y del inmueble a 1as

péllzas colectlvas de vida e incendlo se harﬁ efecti-
va, a partir de la fecha de 1nscripci6n de 1a escrltura “contentiva del

contrato de hlpoteca y anticresis en el Registro Publico. &

ARTICULO 60.- De conformldad con 1a relac16n establecxda entre edadj
y plazo, por el articulo 24 de este reglamento, la
edad méxima para el ingreso al Seguro Colectivo de Vlda seré de sesen-

ta (60)£aﬁos.

ARTICULO 61.-  Las primas de Segurc de Vida so- fijarén anuvalmente de’

ol g



acucrdo con el saldo adcudado'y la edad acanzada pof.él 6 los deudo-

res, .

ARTICULO 62.- A-la muerte del asegurado, o- deudores, salvo o dlspuesto

ppr el articulo siguiente, o al vencimiento del plazo, la Ca-

ja declarari cancelada la deuda y dar4 por terminado el contrato de
" seguro. . _ T o

Si el asegurado falleciére;estandq en mora.en el pago .

de sus mensualidades, .la Caja cancelard el préstamo, previo cobro de
. - ” 2 S ) v % .. E ! ... > N .

las sumas adeudadas a los herederos, :.. . . .... . TR T
i ; . PRI .‘.., o2 Al f.lf..'fff!,_",).‘ e N

.
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ARTICULO 63.- La Caja podrd ofrecer en venta al tenor de 10 dlspues-"

to en el articulo 37~ B de 1a Ley Orgénlca, las prople—

e

dades anteriormente hlpotecadas a su favor y que‘hubiere adqulrldo por
incumplimiento del deudor hipotecérfo.*ﬂ'7
s . .

ARTICULO 64.- En estos casos se publlcaré un av1so por cinco (5) diast'
. consecutivos en’ 1os dlarlos de la localldad senalandp
el perfodo en que se adeptarén'lasjofertas, las:cuales deberén sér.p;g'i‘-~-‘

sentadas en sobre cerrado; La Céja'fijafﬁ R péféltélgefecﬁb; elipré—

T 215N
b abet A o

cio base de los bienes sujetos a venta, prev1o avaluo practicado por

i g s
iyt

pcrltos, de51gnados por 1a Caja de Seguro Soc1a1 y 1a Contraloria Ge-~

neral de 1a Republica.-

Parégrafo: e En ningun caso, el prec10 base para la pllmera venta po-

' dra sex inferior a1 monto de 1a obllgaC16n més intere-' "

TreNryes :‘-4 ('

scs, que tenfa pendiente con 1a{CaJaVdg-SegurQ‘Soplalfe1~prgstatgrlo o’
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duefo de la propiedad rematada por la Institucién, més recargos ‘le-

gales, costas y gastos de la ejecucién;'

ARTICULO 65.- Podrd participar en esta licitacién cualquier persona’

natural que né tuviere vivienda propia o dé'renta Yy
cuya capacidad adquisitiva sea aceptable paré la adquisicién de la’
respéctiva propiedad.

ARTICULO 66.- Cumplida la fecha seﬁalada.para la aceptacién de las

ofertés, si existiere m4s de un oferente para una mis-
ma propiedad,.la adjudicacién se har§ segin el siguientq orden de
prioridad: S , e s gk
a) A quien haya ofrecido ei‘ﬁfebio més-aito;
b) A quien no hubiere atn obténidq“préspaﬁo hipotecario
por parte de 1a»Caja; |
c) El casado tendrd prefé}encia sobre el soltero, y el
césado con més hijds soﬁre-el casado bon.menor-nGmEfo '
de hijos a su cargo. |
K En iétﬂil@exl absoluta Ae‘condiciones, deciairé la suérﬁe,A
mediante sorteo que se realizaré en presenéia &e 163 interesados y

del func1oua110 de la Caja que. presida e1 acto.

"ARTICULO 67.- La persona favorec1da con 1a adjudlcac16n, tendré el

plazo de tr01nta (30) dias para tramitar el préstamo.
hip0t0;3r10 correspondxentc. Vencido este plazo,:caducaré la adJu;
dicac16n salvo el caso en que cl leector Ceneral le concedlere pr6—v
rroga por una sola vez, prcvio el pago de los iﬁtereses sobre el va- .

lor del inmueble corlcspondlente al tiempo de la prérroga.
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ARTICULO 68.- ﬁi adjudicatario éejafé constancia expfeé; en 1a'escrif 
tura de compra venta de que conoce pleﬁamente el {nmue-
ble y de éuc renuncia a todo reclamo contra la Caja respecto a 1a con-
dicién de dicho 1nmueb1e:u" :< : : o iz . ;
AﬁTICULO 69.— Si para un determinado inmueblc no hubiere oferta algu
. . . na, la Caja procederé 1nmed1atamente a llevar a cabo

un nuevoﬁtrémite dééventa conforme los articulos.anterioreé y dentro

de los treinta (30) dias siguxentes.'

ARTICULO 70.- Cuando se trate de asegurados 5610 se admitlrén pro--

pugstas que cubran el pago en efect1vo del 10% del ava- . -

1to del 1nmueb1e debiéndose gravar 1a propledad con prlmera hipoteca . =
y anticresis pot el noventa por ciento (902) restante, ‘segln los tér-

..

minos ¥y éondicioneslde este reglamento. .
| " En los casos de pers;;as no eleglbles para el pfogra-"'
ma de préstamo hipotecario de viv1enda las propuestas deben cubrlr
el pago en efectlvo del treinta por ciento (30%) .y el setenta por
'c1ento (70%) restante.en primera hlpoteca y anticresis,.segun 1os
términos Yy cond1c1ones de los Préstamos Hlpotecarlos Especxalés a éﬁe
'se alude en el Tltulo 11 de este Reglamento.-»
E1l plazo y 1a tasa de 1nterés para el pago de la obl?—
gaci6n seréd el que-se seﬁale para cada caso. idi7f . | | .

ARTICULO 71.- Unlcamcnte se admitirén posturas que estéﬁ acompaﬁa-‘

das del: 5% de 1a propuesta que haga el lnteresado, en

fectivo, cheque certificado o cheque de gerencxa, debiendo comple—.'_;m‘
tarse e1 pago in1c1a1 dentro de las 48 horas siguientes a 1a adjudi—

'cacién provisional. g Ehegt - f &  - : kf: "i'f . )
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ARTICULO 72.- En caso de no inscribirse ‘persona alguna durante la

primera venta, la.Junta Directiva autorizari las ven-
tas sucesivas seflalando, en cada caso, el precio que servird de base
para la venta de la propiedad. ~ _

ARTICULO 73.- Se aplicarén todas las demis disposiciones de este Re-

glamento sobre los préstamos hipotecarios para la com-
pra de propiedades que nc sean contrarias a los articulos del presen-

te titulo,

TITULO V.

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 74.- Los asegurédos que hubieren oStenido una vivienda por

intermedio de.la Caja, estardn obligados, durante el

tiempo de vigencia del préstamo, a mantener dicha propiedad en bue-
nas cond’ciones y a realjizar las reparaciones que fueren necesarias
para tal efecto.

' ﬁl_deudof no podrd introducir modificaciones en la

Y . - ot . .
construccibén, ni ejecutar obra alguna que comprometa la seguridad de

la construccidén o afecte desfavorablemente su valor comercial, a jui- -

cio de la Caja.

ARTICULO 75.- E1 deudor no podrd dar en arriendo la vivienda ni par-

te de ella. Sin embargo, en casos especiales, la Jun-
ta Directiva,podré- dar su autorizacién para el arriendo por un tiempo

limitado que no puéde paéa;ide un_(l):aﬁd'cada vez, . LQS'ihteresédos

deberdn depositar copié‘fifmada de los contratos de arriendo, los cua-

les deberdn ser aprobadoé pof la Direccién chcuti§a de Asuntos Juri-
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dicos. El arrendatario pagar4 di;cctamepté a la Caja de Seguro Social -
una suma no menor.a la que corresponda a la cuota mensual ‘del présta-
mo hipotecario,

Los contratos a que se refiere el articulo.anterior
deben ser aprobados y regis&rados'en el Ministerio de Vivienda,

Cuando un deuaor hibotecarib contr;viniere lo dispﬁes-
to en este articulo, la Caja podré dar por terminado el contrato y
exigir la inmediata cancelac16n del préstamo.

Pardgrafo 1 - "A pesar de la 11mitac16n de tlempo fijada en este artf

culo, la Junta Dlrectlva podré a.su juicio, autorizar :

arrlendos por més de un (1) afio en casos e5pec1aleb. .

Parégrafo 2.~ Cuando uﬁa pr0piedad se encuentre hipotecada con 1a~
éaja de Seguro Social estando c1a31f1cad% en-el grupo

de préstamos especiales & se desee arrendarla con flne; comerc1ales,

el plazo a autorlzar no podré exceder el termlno de cinco (5) atios.

ARIICULO 160~ Para garantlzar el cumplimlento de 10 dlspuesto -en los

.inmueble y de 1la nece51dad de reparac1ones si fuere del caso. .

" - articulos precedentes, 1a Caja ordenaré viultas perid-~

13 ( -

dlcas de 1nspecc16n por intermedlo de 1os func1onarlos que estime-con-
veniente, y el deudor deberé ofrecer todas las fac11idades necesariasf

: Estos func1onarios 1nformarén a la CaJa del estado del

r 3T

[

g Cuando el deudor no cumpliere las 6rdenes e lnstruc-

iy

T

ciones de la Caja" referentes a la buena conservaC16n de la propledad

v si el deterioro afectare su segurldad ' valor comerc1a1 'se podré

H -

s Yo
& ,I.-A

dar por terminado el contrato de préstamo y exigir su inmediata can-"

celacién.

et ; dBhaein el

T



ARTICULO 77.- En todo contrato de hipbtcca se estipulard que en vir-

tud del derecho de anticresis que se reconoce, la ca-
ja podré nombrar los administradores que a bien tuviere, quienes se
obligardn a rendir cuentas oportunamente a satisfaccién de la Caja.

ARTICULO 78.- También se estipulard en todo contrato de hipoteca,

que el deudor renunéia a los trémites del juicio eje-

-
.

cutivo, al domicilio y conviene en que, en caso de remate, sirva de

base para la venta de la finca hipotecada, la suma por 1a_cua1'sc pre

sente la demanda.

.

ARTICULO 79.- En todo préstamo que conceda la Caja de Seguro Social,
gé entendefﬁ ihplicita la facultad de la Institucidn
de traspasar en cualquier momento el crédito otérgado sin que sea ne-

cesario notificax previamente al deudor. La Caja podré hacer constar’

. @
eota c1rcunstanc1a en los respectlvos contratos,

ARTICULO 80.- También se consxderaré la deuda dé plazo venc1do; para
| | 105 efectos de su cancclac16n inmediata, siempre queé-

poxr accién de un tercerb, resulte secuesp;ado, émbargado, o en cual-
quier otra forma perseguido el bien gréQado a favor de la Caja...

ARTICULO 81.~ En las solicitudes de préstamos para construccién de

v1v1enda propia del asegurado, no serén aceptados ante--
proyectos o planos preparados en todo o en.parte por funcionarios de
esta Iﬁstitucién.'
| En ningun'caso les estard permltldo'a”lbé;profgsionaleg

antes mencionados, contratar o diriglr la construcczén de obras finan-

ciadas por la Caja de Seguro Social.

i
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ARTICULO 82.- La falta de pago de tres. (3) mensualidades dard a la

Caja derecho'a decla%ar vencido el contrato y demandar
judicialmente al deudor., : . v
| La Caja esta facﬁltada para ejercer la Jurgsdigcién
Coactiva‘en los cobros de obligaciones vencidas resultantes de la con-

cesién de un préstamo hipotecario,

ARTICULO 83.-" En caso de mora, los pagos efectuados por el prestata—

rio-se apllcarén en su orden, a 1ntereses, primas de-

seguro de vida e 1ncend10 y si resultare alguna dlferencla se, aplica-

..,:“. ..P'.f . K .

r4 a la amorﬁ;zacién del capital

™

ARTICULO 84.- La Caja de Seguro Social podrd autorizar a sus presta-

tarios la contratacién de segundas hipotecas con otras
entidades financieras, siempre y cuando” el avalido oficial actualiza-

do de la propledad hlpoteCdda cubra el valor del saldo garantlzado con -

-la. prlmera hlpoteca y el monto total de la que se pretende constltulr.

'Parégrafo: % - Em caso de que el prestatario contrate - segundas o pos-'.w
) ' teriores hlpotecas,-sin la ‘debida autorlzac16n de la.

Junta Dlrectlva de la Caja de Seguro Soc1a1 la Institu016n podré de-
clarar de plazo venc1do toda’ 1a deuda para efectos de 'su cobro 1nme—.~ 

diato. Una prQV1316n en este sentido se incluiré en todos los -con-

3 ,’_

.tratos dc préstamos con garantia hipotecarla Yy anticrétlca. .

ARTICULO 85 - La CaJa de Seguro Soc1a1 podré autorlzar a. 'sus presta—: :i

SR R o ! s e "‘i- 11 -,,.'."m ‘\11 < T e i

tarios 1a segregac16n parc1al de 1a finca hipotecada,

sxemprc y cuando las COndlCionES del terreno y Ias meJoras 1o permi--

tan, El avaluo oficial de la parte restante de 1a flnca ya hipoteca—

o .
B

&
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da deberd garantizar plenamente el saldo hipotecario..

ARTICULO 86.- La Caja de Seguro Soclal podrd autorizar la permuta o
substitucién de la garantia hipotecaria, siempre que
el valor de lo permutado garantice plenamente el saldo hipotecario

que se¢ mantiene con la Institucién.

" ARTICULO 87.- En casos justificados y previo criterio favorable de
".'la Direccién Ejecutiva de.Ingenieria y Arquitectura
de la Caja de Seguro Social se podrd conceder prdérroga en el perfo-.

do de convtrucc16n hasta por trelnta (30) dias cada vez.’

La Caja de Seguro Soc1a1 imoondré al contratlsta, en
favor del prestatario una multa noé menor del O 1 del valor de la

obra por cada dia calendario que esté en mora en lo tocante a la entre

ga y ejecucién de-la obra. -

ARTICULO 88.- La Caja.de Seguro Social.;e reservé el dcfeéhovde-’
inspeccioﬁar las.fincas hiPﬁﬁepadas'éiemprg que 19 esti-
me convéniente,.para eétablece?_;i con“ellas éstén ;uficientémegﬁe ga-
rantizaﬁas 1as obligaciones contraidag‘a_su.fa§o;.
Si el bien o bienés hipqtecadqs‘sufriergpnﬂétérioro,

de manera que no presten garantia suficiente a juicio de la Institu-

l,.

cién y el deudor no ofreciere otra gaiantia satisfactoria, la Caja
podrd exigir el pago inmedlato del total adeudado. La inspeccién de
las propicdades hlpotecadas seré practicada por la D1recc16n EJecut1~_

va de Ingenieria y Arquitecturaugnpqulqs fqnciqnar;qs a quienes de~

signe el Director General, " .. o '1:_n.A,  o= 2 s =

ARTICULO 89.- La Caja podra cobrat poT 1os servicxos de avalﬁo en la -

. ;-



tramitacién de los préstamos hipotccarios en caso_de que lo considere

necesario.

ARTICULO 90.- Sélo se concederﬁn.présﬁamos para la construccién den-

: tro del régimen de propiedad horizontal, cuando todos
los copropietariqa del terreno se constituyan conjunta y simulténea-
mente en prestatarios de la Caja de Seguro -Social, de acuerdo albpre—j
senLe reglamento.

ARTICULO 91.- En casos especiales, la Caja de churo Social, podrd

conceder préstamos hipotecarios para construccién de

. IR FPOTEPRER 2 A, J i

v1v1enda propia, cuando se trate de cényugues asegurados, que sean
copropietarios del terrend donde pretenden construxr. El monto a con-

-
.

‘cederse de manera conjunta no podré exceder de lo autorizado en el

artficulo 12 y ambos serén codeudores solidarlos de la ob11gac16n;
"~ Igual criterio podré attorizarse para los casos de -

adOU151c16n de vivienda.

ARTICU*O 92,- La Caja de Seguro Soc1a1 podré conceder prévtamo para

s k v1v1enda propla a personas no aseguradag dentro de las
condiciones y 11m1tac1ones que se senalan en el Tltalo 1I1. de. Présta-
mos Especiales de este reglamento.. La tasa de 1nterés seri no menox
al doce por c1entov(127) anual y a un plazo no mayor de velnte (20)

1

afios.

DISPOSICION FINAL

Cpie m

3

ARTICULO 93 - El presente Reglamento comen7aré a regir a partlr del

“1,'- b ,vf:” S61o 1a Junta. Dlrcctlva de 1a i

",, i .

Caja de Seguro Social podrd introducir reformas 'a este Reglamento,
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que deberé4n ser adcptadas en dos sesiones y por mayorf{a absoluta de

votos, -

Aprobado en primer debate en la sesidén- celebrada por la
Junta Directiva el dia 17 ‘de .cnero de 1979.

se aprobd en Segundo Debate el 27 de febrero de 1982
(Modificacién de los Articulos 21, 22 y 23 . Igualmente, se adiciond un parrafo
Art. 35, y modificacién del Articulq36_. Al articulo 36 se le adiciond un paragrafo.



D.T.A.y F.-M-744-81

19 octubnre de

MEMORANDDO

PARA :  EMPRESAS PROMOTORAS DE LOS PROYECTOS DE-CONSTRUC-

CION DE VIVIENDA DE INTERES SOCTAL, FINANCIADOS
CON BONOS Y EFECTIVO POR LA CAJA DE SEGURO SOCTAL.

ASUNTO : REQUISITOS QUE SE DEBEN CUMPLIR PARA EL TRASPASO DE

PRIMERA HIPOTECA A FAVOR DE LA CAJA DE SEGURO SOCIAL
DEL TERRENO ¥ LAS MEJORAS QUE SOBRE ESTOS SE CONSTRU
YAN, PARA GARANTIZAR EL PRESTAMO HIPOTECARIO RECIBI-
0. - ¢ B

Para efectuar Los trdmites mediante Los cuales se Legaliza el
tnaspaso de primera hipoteca a favor de £La Caja de Segunro So-
clal, de Las Fincas objeto del Proyecto de Vivienda, aprobado
pon esta Instltucibn a la Empresa Promotora que usted nepresen

Za,

el cual estd siendo f§inanciado, ZanZo en bonos como en efec

tivo, nrequendimos que nod presente Los documentos a continuaciln:

1.

Centiflcado de Regdsiro PablLico actuallzado, de cada una
de Las Fincas que sendn dadas en garantla a esta Entddad.

Esonituna de Constitucibn de fLa Sociedad.
Escenitura de Reformas a La Sociedad 84 Las hubdienre.

Nombre, Ndmero de cédufa y cargos de La Junia Directiva
actual.

Nombre y nldmero de céduta del Representante Legal.
S{ en el pacto social fLgura alguna cldusula por La cual

se prohibe hipotecar o gravar en cuafquiern forma Los bdle-
nes de La Socdedad.



D.T.A.y F.-M-744-81
Empnresas Promotonras
de Los Proyecitos de
Vivdenda

19 de octubre de 1981

Pdgina No. 2

7. Acta medi{ante fLa cual fLa Empnresa establece La persona o
grupo de pernsonas que pueden comprometer a La Sociedad;
44 es La Junta Dinectlva, Junta de Acclonista o su Repre
dentanile Legal, con énfasis en esta thransacelbn.

8§. Centifdcado de Paz y Salvo de La Soeledad

9. Paz y Salvo de Inmueble de La Finca.

AtiﬁﬁgmcﬂfZTr P
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MARTIN V. BURGOS/v.

Dinecton Téohicg de
cnLsTracdbn y HAnanzas

MVBV/pbt

c.c.: Dinecedbn Genenal
Subdirecedbn Genenal
Direcedbn Téendca de Plandfdcacdbn ,
Depantamenito de Préstamos Hipotecanios ’///
Dinecedbn Efecutiva de Asuntos Junldicos
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ORSERVACIONES A LOS CONTRATOS
. DE. PROYECTO DE CONSTRUCCION
"W‘\
l.- En el contrato madre del Proyecto de Construccién
debe existir clfusula que exija al constructor la
presentacifn del Paz y Salvo de 1la Caja de Sequro
Social, para poder cobrar las sumas que en wvirtud
del contrato deba pagar la 'institucién,
2.~ El contrato madre debe contener clfusula que sefia- q
le que los gastos de inspeccidn correr&n por cuenta !
: o .
del constructor, los ser@n descontados de 1la suma
gue deba pagar la Caja de Sequro Social por razdn |
‘! ) ' i ) [ "
del contrato. no ’ b r
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CAJA DE SEGUID SOTIAL
DIRECCION TECNICA DE PLANIFICACION

PROCéD!MIENTO PARA LA TPAMITACION DI SOLICITUDTS DE Hi?OTZCAS
- DE URBANIZACIONES O GRuP?OS DE VIVIENCAS
1. La solicitud debe ser enviada al Director G,er.m.erol y debe contener la
siguiente informacidn:
a) Ubicacidn del Proyecto.
'/~»” b) Descripcidn de cada tipo de .\'/iviendo con detalles dé distribucidn
R . " . _
“ dél @rea cerrado y de acabados.
'c) Precio del lote de terreno por vZvaendc.
d) Costo de cada vivienda ,
. @) Costo total del P.r0yecfo.
f) Fecha probable de inicio y fecha prob-oble. de terminacion de loses
de casas y de todo el Proyecto.

2,  La Direccidn Técnica de Planificacidn solic‘:itoré a la Direccidn Técnica
de Ingenieria y Arquitectura, el andlisis de la propuesfé, sefalando si
so. justifican los costos de tierras Y de construccion y si se cumplen Los
requarimiontos para la urbanizacién o vividndas, spgin la ubicacidn gl
proyecto,

3. La Direccién General doré una carte de intencidn , que se podré trans-

formar en una corta formal de promesa de hipoteca, siempre que la

Empresa promotora presente un bono de cumplimiento para el proyecto




solicitodo, en promesa de hipoteca.
. La Empresa promotora deberd indicar cuales son las fimas constructoras
que participaran en el Proyecto.

La ‘Coia podra hacer desembolsos parciales con la condicion de que

®
.

-

-

se cumplan los siguientes requisitos:

o). Hipoteca de la tierra o de las n-\e]oro.s ya realizadas.

b) ano- de cumplimiento o fionza de una Compadia de Seguros que
respalde la totalidad del desembolsa,

“El Departamento de P'r.és"rqmo's Hipotecarios oceptara.solicitudes para
calificar, pero sin una asignacidn de la vivienda, lo cual se hord
posteriormente, con la debida outori;ocién de la Direccidn General,
La Direccion T_écrﬁco de lAngenien'a yArquitecturc podra inspeccionar

cuando asf lo considere, el desarrollo de la obra y los costos de ins-

peccidn seran fijodos al conceder la carta de promesa de hipoteca,




